UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TUYEN QUANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 213/QD-UBND Tuyén Quang, ngay 28 thang 6 ndam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu @b thi Luxury Park Views

UY BAN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019; Khodn 2 Piéu 57 Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Piéu 29 Ludt sira déi, b6 sung
mét sé diéu ciia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;
Khodn 2 Diéu 39 va diém b khodn 3 Diéu 39 Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 ndam
2019; Khodn 6 Piéu 75 Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Kién tric s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Can cit Nghi Pinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét, va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 72/2019/ND-
CP ngay 30/08/2019 ciia Chinh phii vé sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
$6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Diéu 1 Nghi dinh sé6 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu Sva doi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh thuoc
linh viee quan Iy nha nudc cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 325/0D-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thii twéng Chinh phii
vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Tuyén Quang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Can cir Thong tw sé6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé triedng B Xay
dung Quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chitc nang va quy hoach néng thén; Théng tw so 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 ciia BY truong Bé Xay dung vé viéc huwdng dan xdc dinh, quan 1y chi
phi quy hoach xdy dung va quy hoach dé thi; Thong tw sé 01/2021/TT/BXD ngay
19/05/2021 ciia Bé trudng Bé Xay dwng Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn
kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung; Thong tw sé 06/2013/TT-BXD ngay
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13/5/2013 ciia B6 trudng Bé Xay dwng hwdng dan vé ndi dung thiét ké do thi; Thong
twe s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bé trieong Bé Xay dung sika doi, bo
sung mot sé diéu ciia Thong tw sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; khodn 9 Piéu
2 Théng tw s6 22/2016/TT-BXD ngay 01/7/2016 ciia BS truéng Bé Xay dung Bdi
b6 toan bé hodc mét phin van ban quy pham phdp ludt c¢6 quy dinh vé diéu kién
dau tw kinh doanh do Bé Xay dung ban hanh hodc lién tich ban hanh;

Can cir Quyét dinh sé 379/0D-UBND ngay 06/12/2018 ciia Uy ban nhdn
dan tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét do an diéu chinh Quy hoach chung thanh
phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang dén nam 2020, dinh huéng phdt trién dén
nam 2030;

Can cit Quyét dinh s6 544/0D-UBND ngay 08/9/2021 vé viéc xdc dinh cdc
khu vuc co y nghia quan trong trong do thi trén dia ban tinh Tuyén Quang,

Can cir Quyét dinh s6 147/QD-UBND ngay 24/3/2022 cia Uy ban nhin din
tinh Tuyén Quang vé viéc giao bé sung danh muc dw én vao Ké hoach dau tw cong
trung han von ngan sdach dia phirong giai doan 2021-2025 va Ké hoach ddu tw
céng von ngdn sdach dia phwong nam 2022, tinh Tuyén Quang; Quyét dinh s6
456/0P-UBND ngay 15/7/2022 vé viéc diéu chinh giao Ké hoach dau tw cong
trung han vén ngan sdach dia phwong giai doan 2021-2025 va Ké hoach dau tu
céng von ngdn sach dia phwong nam 2022, tinh Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh sé 843/0D-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND tinh
Tuyén Quang vé viéc phé duyét Churong trinh phat trién dé thi tinh Tuyén Quang
giai doan 2021-2025, dinh hudng dén nam 2030; Quyét dinh sé 264/0P-UBND
ngay 28/4/2022 ciia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt
trién dé thi Thanh phé Tuyén Quang dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030

Can cir Quyét dinh sé6 32/0D-UBND ngay 22/01/2022 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh Tuyén Quang phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha & tinh
Tuyén Quang giai doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh s6 460/0P-UBND ngay 27/11/2023 ciia Uy ban nhén ddn
tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién nha ¢ tinh Tuyén
Quang giai doan 2021-2030, dinh hirdng dén ndm 2045;

Can cir Quyét dinh so 835/0P-UBND ngay 29/12/2023 ciia Uy ban nhdn dén
thanh phé Tuyén Quang vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é
1/2000 (phan khu) phuong Y La, thanh phé Tuyén Quang;

Can cir Quyét dinh sé 333/0D-UBND ngay 06/9/2023 ciia Uy ban nhdn ddn
tinh Tuyén Quang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat giai doan
2021-2030 thanh pho Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang;
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Can cir Quyét dinh s6 191/QD-UBND ngay 24/5/2023 ciia UBND tinh Tuyén
Quang vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu dé thi Luxury Park
Views, thanh pho Tuyén Quang;

Theo dé nghi ciia S& Xdy dung tai To trinh s6 722/TTr - SXD ngay 05/4/2024
Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dé thi Luxury Park Views.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Luxury Park Views, véi noi
dung sau:

1. Tén d@d an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Luxury Park Views.
2. Pia diém, vi tri pham vi ranh gi6i:

- Pia diém: Tai phuong Y La, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang.
- Pham vi va ranh gi61 1ap quy hoach:

+ Phia Béc: giap khu dan cu hién trang va duong Ly Thai To;

+ Phia Nam: giap dat nong ngiép;

+ Phia Bong: giap dat nong ngiép;

+ Phia Tay: giap dat nong ngiép;

3. Quy mo 1ap quy hoach:

- Quy mo tong dién tich 1ap quy hoach: 430.425,0 m? ( 43,0425ha).
- Quy m6 du bao dan s6 khoang: 3.836 nguoi.

4. Tinh chét: La khu d6 thi duoc dau tu déng bo vé ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng
xd hoi, nha & va nha & x4 hoi; Xay dung hé théng truong hoc gin lién véi d6 thi
dam bao phu hop vé6i chién luge va cdu tric phat trién chung cua toan khu, dam
bao khép ndi vé mit to chirc khong gian va ha tang k¥ thuat giita khu vuc 1ap quy
hoach va cac khu vuc 1an can, dam bao tinh déng b0, hi¢u qua va bén viing.

5. Cac chi tiéu co ban vé din sd, dat dai, ha tang xa hoi va ha tang ky
thuat dat dwoc:

Chi tiéu kinh té k¥ thuat d6 an phu hop nhiém vu quy hoach da dugc UBND
tinh Tuyén Quang phé duyét tai Quyét dinh s6 191/QD-UBND ngay 24/5/2023,
phu hop véi diéu kién thuc té tai khu vuc va phu hop tiéu chuan Quy chuin xay
dung Viét Nam nhu QCVN 01/2021/BXD Quy chuan ky thuat quoc gia vé quy
hoach xay dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh
ha tang k¥ thuat va cac tiéu chuan quy chuan hién hanh.



Chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh dat duoc cta do an nhu sau:
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STT | Céc chi tiéu chinh Téng‘chi tiéu Chi tiéu quy hoach
do an QH dat dugc QCVN 01/2021
1 | DAtnha é 110.129,71m?|  28,71m?/ nguoi 15-28m?/ngudi
1.1 | Pat ¢ lién ké 58.354,03 m?
1.2 | Dét ¢ biét thy 27.424,98 m?
1.3 | Pitnha & x3 hoi 24.350,70 m? 22,1% 20% dat &
p | Datcongtrinhha |55 508 27 2
tang xa hoi
2.1 | Dt nha van hoa 935,20 m? 1 cong trinh 1 cbng trinh 500 m?
2.2 | Dat cong trinh y té 1.152,10 m? 1 cong trinh 1 cong trinh 500 m?
2.3 | Dét gido duc 68.949,10 m? | 12,18m?%hoc sinh 10-12 m%hoc sinh
04 | Datcdyxanh su 37.763,32 m?
dung cong cong
Pt cdy xanh vieon
2.4.1 | hoa, TDTT (cay 9.713,80 m? 2,53m? 2m?/ngueoi
xanh don vi 0)
Pt cdy xanh cong
2.4.2 | vién (cdy xanh cap 28.049,52 m? 7,31m? 6m2/nguoi
do thi)
3 | Pat giao thong 129.922,07 m? 30,2% > 18%
4 | Bii db xe 9.726,40 m? 3,58 m?/nguoi 2,5m?/ngudi
¢ | Chi tiéu hy ting
ky thuat
5.1 | Cap nudc sinh hoat 965m?ng/nd 150 1it/ ng.ngd >150 lit/ ng.ngd
5.2 | Cép dién sinh hoat 1.828 KVA |  0,45KW/nguoi 0,45KW/ngudi
5.3 | Pién TMDV 2.045KVA 0,02KW/m? 0,02KW/m?
5.4 | Thoat nudc thai 1.445mPmgd |  100% nude cap <100% nudc cap

430.425 m? (43,0425 ha).

6. Co céu sir dung dit, chi tiéu sir dung dat do an quy hoach:

Téng dién tich quy hoach chi tiét dugc gidi han béi cac diém: 1,2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 la:
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Bang tong hop sir dung dat

STT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m2) "I(g;ol)g
1 Pit nha & 110.129,71 25,6%
1.1 Pt ¢ lién ké 58.354,03
1.2 Dt ¢ biét thu 27.424,98
1.3 Dét nha ¢ x4 hoi 24.350,70
2 Pit cong trinh ha tang xi hji 122.308,22 28,4%
2.1 Dét nha van hoa 935,20
2.2 Dit cong trinh y té 1.152,10
2.3 Dit gido duc 68.949,10
24 Dit cay xanh sir dung cong cong 37.763,32
2.4.1 | Pdt cay xanh vieon hoa, TDTT 9.713,80
24.2 Pt cdy xanh céng vién 28.049,52
2.5 Pat dich vu hon hop, thuong mai 13.508,50
3 Pit hanh lang dién cao thé 25.170,40 5,8%
4 Pit giao thong 129.922,07 30,2%
5 Bii d6 xe 9.726,40 2,3%
6 Pit ha tang k¥ thuat 2.271,30 0,5%
7 Pit Khac (mit nuérc) 30.896,90 7.2%
Tong 430.425,00 100%
Bang chi tiét thong ké sir dung dat
, , i s AL 3A A Tﬁng €ao H;é
STT Chire nanﬂg sw Ki hiéu Dién tich Mat do xay i da SO
dung dat (m2) dung (%) X SDD
®n2) | (13n)
1 | PAtnhaé 110.129,71 | 25,6%
1.1 | Pt ¢ lién ké LK 58.354,0 57,0-94,0 6 5,64
Diat ¢ lién ké LK.01 1.778,00 94,0-94,0 6 5,64
Dat & lién ké LK.02 1.760,11 94,0-94,0 6 5,64
Pt ¢ lién ké LK.03 1.787,20 94,0 - 94,0 6 5,64
Pt ¢ lién ké LK.04 1.168,00 87,0 - 94,0 6 5,34
Diat ¢ lién ké LK.05 1.536,00 94,0-94,0 6 5,64
Dt ¢ lién ké LK.06 1.344,00 94,0-94,0 6 5,64
Pt ¢ lién ké LK.07 1.287,80 91,0-94,0 6 5,64
Diat ¢ lién ké LK.08 1.403,52 85,0 -90,0 6 5,40
Dt ¢ lién ké LK.09 1.428,00 90,0 - 90,0 6 5,40
Pt ¢ lién ké LK.10 1.327,00 87,0-94,0 6 5,64
Pt ¢ lién ké LK.11 1.182,50 87,0- 94,0 6 5,64
Dat & lién ké LK.12 1.717,00 90,0 - 94,0 6 5,64
Dt ¢ lién ké LK.13 1.687,80 87,0 -90,0 6 5,34
Pt ¢ lién ké LK.14 1.258,00 89,0 - 90,0 6 5,34




Dat & lién ké LK.15 1.650,78 89,0-90,0 6 5,34
DAt & lién ké LK.16 1.819,30 74,0 -90,0 6 5,40
DAt & lién ké LK.17 2.299,80 70,0 -90,0 6 5,40
Dat & lién ké LK.18 587,30 69,0 - 94,0 6 5,64
Dat & lién ké LK.19 1.728,00 94,0-94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.20 1.376,00 86,0 - 94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.21 1.085,30 90,0 - 94,0 6 5,64
Dat & lién ké LK.22 1.506,00 75,0 - 90,0 6 5,40
DAt & lién ké LK.23 1.393,10 85,0 - 90,0 6 5,40
DAt & lién ké LK.24 1.088,50 90,0 - 94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.25 1.057,03 78,0 -90,0 6 5,28
Dat & lién ké LK.26 1.057,00 78,0 - 90,0 6 5,28
Dat & lién ké LK.27 1.067,50 88,0 - 90,0 6 5,40
DAt & lién ké LK.28 1.067,50 88,0-90,0 6 5,40
Dit & lién ké LK.28A 742,50 87,0 -100,0 6 6,00
DAt & lién ké LK.28B 563,10 87,0 -100,0 6 6,00
DAt & lién ké LK.28C 471,90 87,0 -100,0 6 6,00
Dit & lién ké LK.29 1.303,23 59,0 - 80,0 6 4,74
Dit & lién ké LK.30 1.738,60 57,0-94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.31 976,18 85,0 - 90,0 6 5,28
DAt & lién ké LK.32 569,32 70,0 - 90,0 6 5,28
Dit & lién ké LK.33 1.003,80 94,0-94,0 6 5,64
Dit & lién ké LK.34 913,20 79,0 - 94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.35 1.812,46 82,0-94,0 6 5,64
DAt & lién ké LK.36 1.469,98 90,0 - 94,0 6 5,64
Dit & lién ké LK.37 625,72 86,0 - 94,0 6 5,64
Dit & lién ké LK.38 1.234,27 80,0 - 86,0 6 5,16
Dat & lién ké LK.39 960,08 86,0 - 86,0 6 5,16
DAt & lién ké LK.40 839,50 86,0 - 86,0 6 5,16
Dit & lién ké LK.41 598,57 86,0 - 90,0 6 5,40
Dit & lién ké LK.42 864,00 90,0-90,0 6 5,40
DAt & lién ké LK.43 760,98 90,0-94,0 6 5,64
Dat & lién ké LK.44 666,10 94,0-94,0 6 5,64
Dit & lién ké LK.45 792,50 86,0-94,0 6 5,64
1.2 | Pt & biét thy BT 27.425,0 50,0 - 70,0 4 2,8
DAt & biét thu BT.01 5.206,50 50,0 - 70,00 4 2,8
DAt & biét thu BT.02 5.189,10 50,0 - 70,00 4 2,8
Dt ¢ biét thu BT.03 2.918,00 50,0 - 70,00 4 2,8
DAt & biét thy BT.04 2.918,00 50,0 - 70,00 4 2,8
DAt & biét thy BT.05 1.092,50 50,0 - 52,00 4 2,1
Dt ¢ biét thu BT.06 3.435,00 50,0 - 50,00 4 2,0
DAt & biét thu BT.07 3.407,20 50,0 - 50,00 4 2,0
DAt & biét thy BT.08 1.325,20 50,0 - 54,00 4 2,2
DAt & biét thy BT.09 1.031,88 54,0 - 54,00 4 2,2
Dét & biét thu BT.10 901,60 50,0 - 50,00 4 2,0
1.3 | Patnhaéxdahdi | OXH 24.350,70 40,00 7 2,8




Dét cong trinh ha
tang xa hoi

122.307,52

28,4%

2.1

Dat nha vin hoa

935,20

40

1,20

2.2

Pit cong trinh y
té

1.152,10

40

1,20

2.3

Pit gido duc

68.949,10

40

4,80

24

Pit cay xanh sir
dung cong cong

37.762,62

0,05

24.1

Dit cay xanh vuon
hoa, TDTT

9.713,10

0,05

Pat cdy xanh vuon
hoa, thé duc thé
thao

CX-01

441,3

0,05

Pt cdy xanh vuon
hoa, thé duc the
thao

CX-02

908,4

0,05

Pt cdy xanh viron
hoa, thé duc the
thao

CX-03

1.751,4

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc the
thao

CX-04

551,0

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc thé
thao

CX-04A

402,5

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc thé
thao

CX-04B

1.372,3

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc the
thao

CX-04C

1.273,1

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc the
thao

CX-05

1.553,7

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc thé
thao

CX-06

381,7

0,05

Pt cdy xanh vieon
hoa, thé duc thé
thao

CX-07

1.077,7

0,05

2.4.2

Dit cay xanh cong
vién

28.049,52

0,05

Pt cdy xanh céng
vién

CXCr-01

17.085,92

0,05

Dt cdy xanh cong
vién

CXCV-02

10.963,60

0,05

2.5

Pit dich vu hdn
hop, thuong mai

13.508,50

Pat hén hop —
Thuwong mai dich vu

TMDV-01

3.028,9

65

12

7,80




BDat hon hop — TMDV-02 3.416,7 65 12 | 7.80
Thuong mai dich vu
Bat hon hop — TMDV-03 3.661.3 65 3 1,95
Thuwong mai dich vu
Dat hon hop — TMDV-04 3.401,6 65 12 | 7.80
Thuwong mai dich vu
Dathanh lang 2517040 | 5.8%
dién cao thé
Pit giao thong 129.922,77 | 30,2%
Bii d6 xe 9.726,40 | 2,3%
Bii d6 xe BDX-01 3.041,40 10 1 0,10
Bii dd xe BDX-02 1.485,90 10 1 0,10
Bai dd xe BDX-03 5.199,10 40 3 1,20
g | Dathatingky 227130 | 05%
thuat
Dit ha ting k¥ thuat | HTKT-01 1.844,70
Dit ha tang ky thuat | HTKT-02 426,60
7 | DAt Khac 30.896,9 | 7,2%
Miit nude MN-01 29.029,20
Miit nude MN-02 1.867,70
Tong 430.425,0 | 100%

7. Giai phap to chirc khong gian:
7.1 Phén khu chirc nang:
- D6 thi duogc chia thanh 03 khu vuc:

+ Khu vyce 1: Khu ¢ cao tang (nha ¢ x4 hoi) va cong trinh gido duc quy hoach
x@y dyng truong lién cap theo huong xa hoi hoa, voi muc tiéu nang cao chat lugng
gido duc cua thanh pho.

+ Khu vyc 2: Khu ¢ cao c€:1p két hop dich vu thuong mai, cong vién cdy xanh,
nha ph6 thuong mai, biét thu nam ¢ trung tdm do thi, duoc bao quanh bai cac truc
duong chinh cta dy an va céc truc duong doi ngoai (MC 1-1, MC 2-2; MC B-B;
MC C-C).

ot Khu vuc 3: Ighu o do t!’li Xanh - khu vuc phia nam dy an c6 chtrc nang khu &
thap tang, dich vu hon hop, di€ém nhan 1a khu cong vién cay xanh, mat nudc do thi.

Tong thé khong gian d6 thi két hop cao va thap tang, tang cao ti da cho khéi
dich vy hon hop, nha ¢ xi hoi, cong trinh gido duc 1a 12 tang.

7.2 Quy hoach khéng gian kién triic cinh quan:

Céc khong gian, diém nhan chinh ctia khu:

+ Coéng vién cdy xanh mit nudc d6 thi: T6 chic khong gian cdy xanh mit
nudc, vui choti giai tri, dich vu hon hop phuc vu doé thi va du an.

+ Trudng lién cap: dién tich khoang 6,9 ha, tng cao tdi da 12 tang, bao gdm
dﬁy du cac khdi chuc nang nhu khdi hoc tap, rén luyén thé chat, trai nghi¢m thuc




té, ky tuc x4&; viéc hinh thanh truong lién cip theo md hinh quéc té tai khu vuc du
an s€ gitp nang cao chat lugng giao duc chung cta toan thanh pho.

+ Cac cong trinh dich vu thuong mai tai cac khu vuc nut giao.
- Khu vuc nhém & t6 chiic khong gian cAy xanh, vuon hoa trong 16i moi nhom &.

- Khu dat ha tang k¥ thuat: Xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat duong day,
duong ong chu yéu di ngam dam bao my quan va an toan khi st dung.

Phat trién do thi v6i mat d6 hop 1y, tao khong gian cdy xanh san choi cong
cong, giam chi phi xay dung ha tang, trong méi truong do thi chat lugng cao.

8. Giai phap vé Kién tric, thiét ké do thi:

8.1 Phéan viing canh quan:

Céc khu vuc canh quan chinh:

a) Canh quan khu vuc cac truc giao thong chinh:

- Binh huéng khéng gian kién trac canh quan: kién trc hién dai, tang cao tir
6-12 tang, ti 1¢ cay xanh 16n gop phan tao dung hinh anh do thi sinh thai.

- Trong khu vuc c6 céc truc canh quan chinh nhu:

+ Truc duong Pong Tay va Bac Nam (16 gidi 25,0m va 16 gidi 25,5m): bd tri
cong trinh nha & lién ké, shophouse (nha phd thuong mai) mat tién rong 6m, biét
thu don 14p,... kién tric hién dai, két hop cac 6 dat xay dung trung tAm thuong mai
quy md 16n, tang cao tdi da 12 tAng, tao diém nhan kién trac; Khu vuc cong vién
vuon hoa 13 diém nhan khong gian mé cho cac du an va khu vuc trong thanh phé
va ciing 1a truc khong gian két ndi duy an.

+ Truc dudng giap 6 dat gido duc (Mit cat 1-1, 16 gidi 25,5m): long dudng
15,0 m két hop via he rong dap g giao thong khu vuc truong hoc.

+ Cac truc dudng khu vuc: Truc két ndi cac khu chire ning du 4n véi khu vue.
Doc truc bé tri nha & lién ké, shophouse (nha pho thuong mai), bi¢t thu vl mat
tién rong, tao nén mot khu phd thuong mai sim uit.

b) Canh quan trong nhém ¢: Khu & méi duoc thiét ké bao quanh 15i xanh don
vi 0, tién dung cho st dung va tao canh quan.

¢) Canh quan cady xanh: Khu cong vién cay xanh mat nudc do thi véi dién
tich khoang 6,86 ha, khu cdng vién cdy xanh, mat nudc dugc két hop dich vu
thuong mai phuc vu chung cho dé thi va ca dy an.

8.2 Cdc céng trinh diém nhin:
- Cong trinh dich vu thuvong mai, dich vu hon hop:

+ Cong trinh dinh huéng cao tang (ting cao 16n nhét 12 tang), kién truc hién
dai két hop v61 mang cay xanh 16n tao di€ém nhan va by mat cho khu vuc.

+ Heé théng san dudng ngoai nha lat d4, gach mau sang.
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+ Hé théng den dién trang tri hién dai, tiét kiém.

+ Cay xanh: két hop cdy xanh céach ly, cdy xanh trang tri va cdy xanh bong
mat tao nét dac trung cho truc duong, vu tién cho cac loai cay nhu dira, co, cay
ban dia,...

- Khu cdng vién cay xanh mit nudc: Khong gian mo, tao diém nhan canh
quan cho duy an.

- Truong lién cap dinh hudng xay dung theo mo hinh truong lién cap quc té.
Tang cao t6i da 12 ting, voi kién trac hién dai, pht hop voi moi trudng gido duc
quoc té.

9. Giai phap vé té chirc mang lwéi ha ting k§ thuit, ngudn cung cip:

9.1. Chudn bi ky thudt:

- Tuan thu cao d6 nén khéng ché quy hoach chung, quy hoach phan khu va
quy hoach cac khu vuc xung quang du an H>25.30m.

- Cao d6 nén xay dung trung binh Hxd>25.30m-27.00m. Cu thé:

+ Khu vuc giap voi khu dan cu hién hiru nam & phia Biéc du an duoc co cao
dd nén xay dung 25.50m-26.80m.

+ Cao d6 nén xay dung khu vyc trung tdm dy an: 25.50m-26.90m.

+ Cao do tim duong du an: 25.30m-26.30m.

9.2. Thoat nwéc mwa:

- Luu vyc phia Bic du an: giap véi khu dan cu to dan phd sé 1 Y La dén tuyén
duong truc Pong Tay cua du an. Khu vuc nay s€ thoat nudc vé tuyén Kénh thoat
nudc sO 01 theo quy hoach.

- Luu vuc phia Nam du an: tir duong truc Bong Tay trung tam du an dén tuyén

duong khu vyc phia Nam 16 gioi 40m. Khu vuc nay s€ thoat vé ho canh quan cua
du 4n qua hai cira xa két hop cua cong diéu tiét nude.

- Pé dam bao canh quan moi truong, do bén cong trinh va thuan loi cho xay
dung, st dung hé théng cong bé tong cdt thép déi véi cac tuyén duong chinh.

9.3 Hé thong giao théng:
a) Giao thong két ndi:

- Tuyén duong Ly Thai T6 nam phia Dong du 4n ¢6 16 gidi 36,5m; Mt mdi
bén rong 10,5m; Gidi phan cach gitra rong 3,5m; He dudng moi bén rong 6,0m.

- Tuyén dudng quy hoach phia Nam dy 4n 19 gi6i 40m. Mat duong mdi bén
rong 10,5mx2; Giai phan cach gitta rong 7m; He duong moi bén rong 6m. Ki hi¢u
duong: Mat cat (A-A).

- Tuyén dudng tlep giap phia Pong du an (chay song song voi duwong dién

220kV). Mat duong moi bén rong 7,5m; Giai phan cach gitra rong 13,5 m (tuyén
dwong 220kV chay noi); Hé duong mdi bén rong Sm. Ki hiéu duong: Mt cat (C-C).



11

- Tuyén dudng phia Tay du an 16 gidi quy hoach duong rong 20,5m. Mat
duong rong 10,5m; Hé duong moi bén rong 5,0m; Ki hiéu duong: Mat cat (B-B).

b) Giao thong ndi bo:

- Tuyén dudng truc Pong Tay du an c6 16 gidi 25,5m; Mit duong rong 15m;
hé duong phia giap truong hoc rong 5,5m, he duong phia giap khu dan cu rong
5m. Ky hiéu duong: MC 1-1; Truc duong co 16 gioi quy hoach rong 20,5m; Mat
duong rong 10,5m; He duong moi bén rong Sm. Ky hié¢u duong: MC 3-3.

- Tuyén dudng truc Bic Nam cua du an 16 giéi quy hoach rong 25m; Mat
duong rong 15m; He dudng moi bén rong Sm. Ky hié¢u duong: MC 2-2.

- Tuyé’n~du’(‘)’ng ndi bd 16 gidi quy hoach rong 17,5m; Mat duong rong 7,5m,;
Hé duong moi bén rong Sm; Ky hi¢u duong: MC 4-4.

- TuyénNdu’b’ng ndi bd 16 gidi quy hoach rdng 15,5m; Mat duong rong 7,5m,;
He duong moi bén rong 4m. Ky hi¢u duong: MC 4*-4*,

- Tuyén duong ndi bd 16 gidgi quy hoach rong 14m; Mat duong rong 7,5m; He
duong phia giap khu dan cu rong 5m, he duong phia giap truc cay xanh rong 1.5m.
Ky hi¢u duong: MC 5-5,5*-5*.

- Tuyén dudng ndi b 16 gidi quy hoach rong 15,5m; Mit duong rong 7,5m,
Heé duong phia giap khu dan cu rong Sm. via hé phia giap truc duong dién cao thé
rong 3m. Ky hiéu duong: MC 6-6.

- Chi gi6i xay dung:

+ Chi gidi xay dung xac dinh trén co so chiéu rong cta dudng va chiéu cao
cong trinh xay dung theo Quy chuan xay dung Viét Nam.

Pbi voi khu vuc xay dung nha ¢ lién ké: Chi gidi xay dung tring chi gidi
duong do.

Dbi v6i khu vuc xdy dung nha & biét thy: Chi gidi xdy dyung lui vao t6i thiéu
3m so voi chi gior duong do.

Dbi véi khu vuc xay dung cong trinh céng cong, thuong mai dich vy, cong
trinh nha & xa hoi, truong hoc: Chi gidi xay dung lui vao toi thiéu 6m so véi chi
gi61 duong do.

c) Bai do xe:

- B6 tri 03 bai dd xe voi tong dién tich bai db xe quy hoach 1a 9.726m?, phuc
vu cho dan cu nha & thap tang.

- Khu dét dich vy thuong mai, dich vy hdn hop, dat nha ¢ xa hoi bo tri bai dd
xe trong khuan vién tung 16 dat.

9.4. Cip nuébc:

- Nguén cap Nudc cap sinh hoat cho khu vue quy hoach dugce lay tir nha may

nuéc thanh phd. Piém dau ndi cap nude dy an tai tuyén ng cap nude D110 doc
duong Ly Thai To.
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+ Tong nhu cau dung nudc cia du 4n 1a: 1.587 (m¥/ngd).

- Mang ludi cap nudc:

+ Pudng dng phan phbi dugc thiét ké dang mang vong gom cac tuyén ong
D110mm (dam bao an toan cip nudc) két hop mang duong 6ng nhanh D50m->
D75mm (dang vong).

- Cap nudc ctru hoa:

+ Nudc chita chdy: 432m3/2 dam chay

+ Cép nudc ctru hoa duoc 1dy tir dudng 6ng cip nude sinh hoat chay doc theo
truc duong c6 duong kinh tir D110 mm, khoang cach khong qua 100m dét 1 hong
tuy theo ting vi tri phu hop.

9.5. Cip dign:

- Nguén dién cép do du an dp’qc lﬁy tur tram biép ép’ 110k\{ khu vuce theo
dubng day 22kV doc phia Dﬁng Bac cua du an. Vi tri dau noi1 cu thé duoc thé hién
trén ho so ban vé Quy hoach cap dién.

- Tong phu tai yéu cau khu vuc dy an 1a 5.830kVA

‘ B4 tri 06 tram bién ap bao gdm: 04 tram bién ap phuc vu khu vuc nha ¢ thap
tang cong trinh cong cong, dich vy, 02 Tram bi€n ap phuc vu cong trinh nha & xa
hoi, trrong hoc.

+ Cong suit tram bién ap tir 630K VA dén 1.800KVA

- Cép dién ap cua tram ha thé thqo tiéu chuan 1a 22/0,4kV. Vi tri cic tram ha
thé xay moi duge lwa chon sao cho gan trung tdm phuy tai dung dién voi ban kinh
phuc vu nhé hon hodc bang 300m va gan duong giao thong.

- Pién chiéu sang: Mang luoi chiéu sang trong khu dan cu st dung cép ngam
tiét dién 4x10mm?. Vi cac tuyén duong rong trén 28m den chiéu sang duoc bd tri
2 bén via he. Pdi véi duong co6 mit cat nho hon 28m dén chiéu sang duge bd tri 1
bén via hé. Khoang cach tinh toan giita cac ¢t trung binh 1a 30-35m. Pén chiéu
sang dung céc loai dén c6 mau ma, hinh dang dep, hai hoa voi canh quan chung.
Bong dén str dung loai bong cong nghé mdi, tiét kiém dién dé chiéu sang chung
cho duong phd, vuon hoa khudn vién.

9.6. H¢ théng thodt nwdc thdi va vé sinh méi truwong:

a) Thoat nudc thai:

- Giai phap vé mang luéi thoat nudc thai:

Quy hoach xay dung hé thong thoat nudc riéng. Nude thai va nudc mua duoc
thu gom theo 2 h¢ thong riéng biét.

Tat ca cac cong trinh phat sinh nudc thai déu phai c6 bé tu hoai ba ngin hop
quy cach. Nudc thai sau khi dugc xtr Iy so bd qua bé tu hoai s€ dugc thu vao hé
thong cong thoat nudc thai chung.

V1 tri céc tuyén cong trén mat cat duong s€ dugc xac dinh chinh xac trong
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giai doan nghién ctru du an.

- Trén cac tuyén cong bo tri cc ho ga, khoang cach giira céc ho ga lay theo quy
pham 20-30m/h6 ga. Khoang cach nay trong thuc t€ duoc dicu chinh dé tiet kiem
chi phi va dam bao sao cho tir 2-3 ho gia dinh ¢6 thé st dung chung mét ho ga.

- Giai phép xt Iy nudce thai:
+ Nudce thai duge thu gom theo timg khu vuce sau do dua vé 01 tram XLNT
tap trung tai phia Nam du 4n. Cong suat 1.445m%/ngd.

+ Cong nghé xtr Iy nude thai duge thiét ké theo cac tiéu chuan dam bao chét
luong nudce x4 thai dat miec A theo QCVN14:2015/BTNMT

b) Quan Iy chit thai rin:

- Rac thai duoc thu gom vé cac thung dung rac dat tai cac vi tri thich hop
trong timg khu dat, tiing toa nha, sau khi duoc thu gom vé diém tap trung chat thai
ran. Diém tap trung chat thai ran dugc bé tri dam bao khoang cach ciing nhu cac
bién phap k¥ thuat vé méi truong.

- Béi voi khu vyc xay dyng nha thap tang Chét thai ran thai sinh hoat duoc
thu gom truc tlep bang Xxe day tay theo gio ¢b dinh. Thu gom va van chuyén vé cac
dlem tap két chat thai ran, sau do xe chuyén dung s€ cho dén noi xtr 1y chat thai
ran tap trung theo quy dinh cta Thanh phd.

- Vo1 cac noi cong cong nhu khu vuc cong vién cdy xanh, duong truc
chinh... dat cac thung chat thai ran nho cé nap kin dung tich toi thicu 1a 100 lit va
khong 16n hon 1m?®, khoang cach 100m/thung.

9.7. Hé thong vién thong thu djng:

Thong tin cép cho khu quy hoach bang duong truc cap quang lay tin hiéu truc
tiép tir tram chuyen tiép cho khu quy hoach. Toan b¢ cac tram MDF trong khu quy
hoach duoc cap tin hiéu tir tram chuyén tiép nay, tir 46 phén chia tin hiéu dén tram
phan phdi khu vuc IDF va dén timg thué bao.

Hé thng cung cép tin hiéu ndy gom cac dudng cap ngam UTP (cap quang
lam truc chinh, cap phan phoi la mang cap dong) va cac tu phan phoi khu vuc cho
san lap dat cho ting cong trinh, tirng cum hd dan. Cac tuyén cap ngam di chung
hao k¥ thuat vaoi ha tang k¥ thuat khac; Cac tram, to phan phoi dugc dat trén via he
cac tuyén duong.

10. Gidi phap bao vé€ moi truong:

- Cac khu vuc cay xanh, mat nudc dugc tan dung triét dé, hinh thanh cac khu
vuc khudn vién cdy xanh do thi.

- C6 bién phap xur 1y 6 nhiém déc bigt 1a 6 nhiém byi va 6 nhiém moi trudng
nudce: Nhu trong cay xanh doc cac tuyen giao thong chinh, quan 1y chdt ché v¢ sinh
mai truong vé rac thai va cac hé thong thoat nudc trude khi thai ra méi truong.

- Khai thac nudc sach theo quy hoach, han ché viéc khoan giéng khai thac
nudc ngam tu do. Bén canh do, phai kiém soat chdt ché cac nguon thai tir cac khu
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vure dan cu hién trang, tranh 6 nhiém cho moi trudmg dé thi.

- Tuyen truyen sau rong vé hiéu qua cta cac hoat dong giam thiéu 6 nhiém
ciia moi truong va két qua dat dugc dé khich 18 cac ho dan nang cao ¥ thirc bao vé,
giam thiéu tac dong tiéu cyc dén moi truong.

11. Nhirng hang muc vu tién dau tw va nguon lue dé thwe hién:

- Danh muyc va thtr ty uvu tién cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy
hoach: Bong bo h¢ thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha ¢o; truong hoc lién
cap; Khu Thuong mai dich vu; Bat hon hop; Cay xanh vuon hoa; Nha ¢ xa hoi.

- Ngué)n lyc dé thuc hién: Td chirc lya chon nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chuc thyc hién.

S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd Tuyén Quang va cac co quan, don
vi ¢6 lién quan theo chirc nang, nhiém vy va thAm quyén duoc giao cin ct ndi dung
phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay t6 chirc thuc hién theo ding cac quy dinh cua
phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc s¢: Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Xay dung, Giao thong van tai, Cong thuong, Tai nguyén va Moi truong,
Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao duc, Van héa, Thé thao va Du lich; Chu
tich Uy ban nhan dan thanh ph6 Tuyén Quang va Thi trudng céc co quan, don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay theo ding cac quy dinh cta
Phép luat hién hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Thuong tryc Tinh uy; (b/c) PHO CHU TICH

- Thuong tree HDND tinh; (b/c) :

- Chu tich UBND; (b/c)

- Cac PCT UBND tinh;

- Nhu Diéu 3 (Thuyc hién);

- Céac phoé CVP UBND tinh;

- Luu VT. (bTXD - H)
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