UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doclap - Tw do - Hanh phtc

S6: 02 /KL-STNMT Tuyén Quang, ngay o thang 12 nam 2021

KET LUAN THANH TRA
Veé viéc thanh tra dot xuit viéc chap hanh phap luat trong cong tic
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit trén dia ban
huyén Son Dwong, tinh Tuyén Quang

Can ct Luat Thanh tra ngay 29/11/2010; Nghi dinh s6 86/2011/ND-CP
ngdy 22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb
diéu ciia Luat Thanh tra; Luat D4t dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Pét dai; Nghi dinh s6 01/2017/NDP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé sira
d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai.

Xét Béo cao s6 03/BC-DTTr ngay 25/11/2021 ciia Trudéng Poan Thanh
tra duoc thanh lap theo Quyét dinh s6 326/QD-STNMT ngay 22/9/2021 cia
Giam déc S Tai nguyén va moi truong vé viéc thanh tra dot xut viec chap
hanh phap ludt trong cong tac cip gidy chimg nhan quyén st dung dat trén dia
ban huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang (thoi ky thanh tra tr ngay 01/01/2012
dén ngay 31/12/2018),

S¢ Tai nguyén va Méi trueong két luan nhw sau:
I. Khai quat chung

Du 4n tong thé xdy dung hé théng hd so dia chinh va co s& dit liéu quan
Iy @4t dai tinh Tuyén Quang duoc Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 2692/QD-CT ngdy 26/12/2008; diéu chinh tai Quyét dinh s
531/Qb-CT ngay 31/5/2012.

Déi voi huyén Son Duong thiét ké ky thuat - du toan duoc Uy ban nhan
dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 513/QD-UBND ngay 16/5/2011, dén nay
da hoan thanh cong tac do dac, 1ap ban dd, ho so dia chinh, cép giéy chiing nhan
quyén str dung dat, cu thé:

1. Cong tac do dac ban do

- Xay dung ludi dia chinh: 238 diém.

- Do dac, 1ap ban dd dia chinh: 26.919,85 ha, trong do:
+ Ty 1€ 1/500 1a: 170,00 ha.

+ Ty 1€ 1/1000 la: 22.835,54 ha.

+ Ty 1€ 1/2000 la: 3.673,94 ha.



2. Cong tac ké khai ding ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
- Tong s6 ké khai dang ky theo du 4n: 304.642 hd so, trong d6:

+ Hop xét du diéu kién 259.374h6 so.

+ Hop xét khong du diéu kién 45.268 hd so.

- Chi nhanh Van phong dang ky huyén Son Duong d tiép nhan va tham
dinh 259.374 hd so, cu thé:

+ HO so du diéu kién 227.229 hd so/ 227.229 gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap. Cip lan dau 14 95.522 gidy chimg nhin quyén st dung dat (Pdt
0 19.762 gidy, ddt nong nghiép 72.760 gidy); Cap doi 1a 134.708 gidy chimg
nhan quyén st dung dat (Pdt ¢ 5.817 gidy, datnéng nghiép 128.891 gidy).

+ Hb so khong du didu kién 32.145 hd $0/259.374 ho so (trong dé: Pdt &
10.715 hé so; dat néng nghiép 21.430hé so).

- Tong s6 gidy ching nhan quyén sir dung dat di ban giao cho céc x4, thi
tran dé trao cho ho gia dinh, ca nhan 221.208 gidy.

II. Két qua kiém tra, xac minh
1. Uu diém

- Viée trién khai thyc hién du 4n do dac dia chinh va xay dung co s& dir
liéu dat dai trén dia ban huyén Son Duong d3 dam bao dung quy dinh, hd so co
ban dam bao chit lwong, hoan thién bo ban dd dia chinh, hd so dia chinh va cac
tai liéu lién quan theo cac quy dinh hién hanh.

- Timg budc théng nhat toan bo hé thong ban d6 dia chinh trén dia ban
huyén Son Duong & cac ty 18 vé hé toa do qudc gia VN-2000, cung cép bo ban
d6 dia chinh, hd so dia chinh dang sd, phuc vu cho cong tac quan 1y dét dai, cap
d6i, cap moi gidy chimg quyén sir dung dat cho cac chu str dung dit.

- Cung cap bd ban d6 dia chinh c6 ty 1é phi hop va dam bao do chinh xé4c
cho céc cap quan Iy, lim co s dé quan ly dat dai chat chg, dung quy dinh cua
phap luat.

- Cung cap cho co quan nha nudc quan Iy nhitng thong tin can thiét, lién
quan dén viéc quy hoach sir dung dat, quan Iy dat dai theo mot hé théng thdng
nhét, 4p dung cong nghé thong tin phuc vu cho cong tac quan Iy dat dai trén dia
ban huyén Son Duong.

Két qua thuc hién d& co ban dap umg yéu cau cua du 4n, tai liéu ban do,
ho so dia chinh di dugc dua vao sir dung dam bao dung quy dinh.



2. Ton tai, han ché va sai pham

2.1. Két qua cap gidy ching nhin quyén sir dung dit trén dia ban 31
X, thi tran thuéc huyén Son Dwong dén thoi diém hién nay (thang 10/2021)
con21.077ho so, cu thé:

- Ho so du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 11.557 hod
SO, gom:

+ Ho so c6 day du tai lidu theo quy dinh c6 thé thuc hién viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét 1a 3.034 ho so (va di cap theo nhu cau duoc 49
gidy chimg nhan).

+ Ho so du diéu kién cip gidy chimg nhan nhung phai bo sung gidy to,
hoan thién hd so do thiéu gidy to chuyén quyén st dung dat (nhu Hop dong ting
cho, chuyén nhuong, Vian ban phan chia di san thira ké), thiéu gidy to c4 nhan,
thiéu cac loai to khai thué, gidy to mién giam thué... 1a: 8.474 ho so.

- Hb so khong du diéu kién cap gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap
luat. (Do vi pham phép luat dat dai, nguol dan ty y chuyén muc dich st dung
dat, thira dat da duoc cap gidy chimg nhin mang tén nguoi khac, thira dat bi
chdng lan vao dat 1am nghiép ...) i: 9.520 ho so.

Nguyén nhan:

- Mbt s6 chinh quyén cip xi va co quan chirc ning cta huyén chua thuc
hién nghiém Quyét dinh s6 01/2010/QD-UBND ngay 06/10/2010; Quyét dinh sb
02/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang
trong cong tac quan ly dat dai; con dé xay ra tinh trang lan, chiém dat dai, si
dung dat khong ding muc dich, tranh chip dat dai... nhung khong duoc xur Iy
kip thoi, dAn dén sb lwong 1on hd so (9.520 hd so) khong du diéu kién cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dt.

- Cong tac quan Iy viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi sir dung
dat trén dia ban chua chit chg, nhiéu dién tich dat duoc chuyén quyén st dung
d4t qua nhiéu chu str dung nhung khong 1am thi tuc theo quy dinh ctia phap luat,
dan dén thiéu gidy to, tai liéu chimg minh quyén st dung dat khi lap hd so
khong du diéu kién cdp gidy chimg nhan (hop ddng chuyén quyén, gidy to thira
ké, cho tang...).

- Nhiéu ho gia dinh, c4 nhan chua nhan thic 1 vé quyén, nghia vu cta
ngudi st dung dat nén khong chip hanh diy du quy dinh cta phap luat vé dat
dai, chua phdi hop chit ché v6i co quan chire ning dé lap hd so cép gidy ching
nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

- Vin phong Piang ky dét dai va cac don vi thude S¢ Tai nguyén va Mbi
truong duoc giao theo ddi, hudng dan thuc hién du 4n do dac dia chinh va xay



dung co s& dir lidu dat dai trén dia ban huyén Son Duong da chua phdi hop chat
ché vdi cac phong, ban chuyén mon cua huyén va Uy ban nhan dan cap x4 trong
qua trinh thyc hién.

Nhitng ton tai néu trén, trach nhiém thudc vé Uy ban nhan dan huyén Son
Duong, phong, ban chiic ning va Uy ban nhan dan cap x& chua chit ché trong
quan ly dat dai, chua thyuc hién day du trach nhiém duoc Uy ban nhan dan tinh
giao tai Quyét dinh s6 02/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018, chua kip thoi phat
hién, ngan chdn, xir Iy C&c vi pham vé dét dai theo tham quyén. Van phong Ping
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Son Duong chua thuc
hién ddy du trach nhiém trong viéc hudng dan ngudi dan ké khai, dang ky, lap,
thim dinh va hoan thién hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat.

2.2. Qua trinh thue hién c6 sai sé6t din dén phai thu hdi nhiéu gidy
chitng nhan quyén sir dung dat

Pén thoi diém hién nay (thang 10/2021) Uy ban nhan dan huyén Son
Duong phai Quyét dinh thu hdi 50 gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap do
cac sai sot, nhu sau:

2.2.1. Ho so cdp gidy chirng nhin quyén siv dung dit khong diing quy
dinhvé trinh tw, thii tuc, khéng diing muc dich siv dung dit

a) Ho so cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung datkhéng diing quy dinh

- C6 50/50 hd so cap Gidy ching nhan quyén str dung dét, noi dung trong
cac loai gidy to khong dung quy dinh, nhu: Pon dé nghi cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat khong ghi ngdy thang nhan, thiéu hoic khong c6 ndi dung
xac nhan cua Uy ban nhan dan x4, thiéu hodc khong cé y kién thim dinh cua
Vin phong dang ky dat dai, xac nhan cac ndi dung vao don dé nghi cip gidy
chimng nhan quyén st dung dat khong day du. Khong ding theo quy dinh tai
khoan 2, Diéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

- C6 50/50 hd so cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, can bo thim
dinh thuc hién khong ding quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, cu thé: Khong c6 ndi dung thAm dinh, chua ky
ngudi kiém tra ctia Van phong ding ky dat dai; chua xac nhan viée du diéu kién
hay khong du diéu kién dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Iy do, cin
ctr phap 1y ap dung, chua xac dinh 16 dién tich loai dat du diéu kién cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dt .... vao donding ky (Muc IIL. Don 04a/DK).

- C6 9/50 hd so, trinh ky gidy chimg nhan quyén str dung dat khong dung
thAm quyén duoc quy dinh tai Piéu 105 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu
37 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb didu cua Luat Dat dai (dd dugc cdp gidy chimg nhin nay
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nguoi str dung dat thuc hién cac quyén ciia nguoi sir dung dat: ting cho, chuyén
nhuong..., thudc thim quyén ky gidy chimg nhan quyén st dung dat cta S¢ Tai
nguyén va Mbi truong nhung trinh Uy ban nhan dan huyén Son Duong ky gidy
ching nhan quyén sir dung dat).

- C643/50 ho so khong di can ctr dé xac dinh han muc dat , Xac dinh sai
han mirc d4t & theo Quyét dinh s6 16/2014/QD-UBND ngay 13/10/2014 cta Uy
ban nhan dan tinh Ban hanh Quy dinh han mirc giao dat & va dién tich t6i thiéu
duoc tach thira ddi voi dat ¢; han mic giao dat trong, doi nui troc, dat co mit
nude thudc nhom dat chua su dung cho h¢ gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh
Tuyén Quang; Quyét dinh sé 66/2005/QD-UBND ngiy 04/8/2005 ctia Uy ban
nhan dan tinh Ban hanh Quy dinh han mtrc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban tinh Tuyén Quang.

b) Trinh tu thuc hién khong dung quy dinh

- C632/50 hd so, ndi dung giita cac tai liéu trong hd sokhdng c6 su théng
nhét, trinh tu cac budc thuc hién khong ding quy dinh (cac budc thyc hién
nguoc voi quy dinh), nhu: Pon dé nghi cép gidy chimng nhan quyén sir dung dat,
ké khai sau thoi diém phiéu lay y kién khu dan cu; két qua hop xét cap xa, danh
sach cong khai; gidy ching nhan quyén str dung dét thoi gian khong phu hop véi
trinh ty quy dinh cua phap luat.

- C6 50/50 hd so cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat khong c6 phiéu
chuyén thong tin (chwa thuc hién chuyén thong tin sang co quan thué dé xac
dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh), khong c6 thong bao thuc hién nghia vu
tai chinh va gidy to thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6). Thuc hién khong dung
quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 63 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta
Chinh phii; Khoan 4 Diéu 10 Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 ctia B Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong.

) Muc dich sir dung ddt trong gidy chitng nhédn khéng diing hién trang
sir dung dat

- C6 13/50 hd so thuc hién khong dung quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, cu thé: Muc dich str dung dat
trong gidy chimg nhin quyén st dung dat cp khéng ding muc dich st dung dat,
nguén géc st dung dat va hién trang sur dung dat.

(C6 biéu tong hop chi tiét két qud kiém tra hé so kém theo)

2.2.2. Vigc thu héi gidy chirng nhdn quyén siv dung dit ciia Uy ban
nhdn ddn huyén Son Duong

Viéc Uy ban nhin din huyén Son Duong ban hanh Quyét dinh sb
523/QD-UBND ngay 07/10/2020 vé viéc thu hdi gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén la dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 106 Luat
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Dit dai nam 2013. “3. Viéc thu hoi Gidy chitng nhédn da cap doi voi trwong hop
quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu nay do co quan co tham quyén cdp Giay
chung nhdn quyén su dung dat, quyén so hiru nha o va tai san khac gan lién voi
dat quy dinh tai Diéu 105 cua Ludtnay quyét dinh...” .

Trdach nhi¢m dé xdy ra nhitng sai sét néu trén 12 do:

- Thiéu kiém tra, gidm sat dan dén viéc ky ban hanh 50 Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat khong dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Vi pham Diéu 207 Luat Pat dai ndm 2013; khoan 7, Piéu 97, Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cua Luat Dat dai. Trach nhiém thudc Chu tich ﬁy ban nhan dan huyén
Son Duong, Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén Son Duong (nguoi ky Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét).

- Trinh ky ban hanh 50 Gidy chimg nhan quyén str dung dat khong dung
trinh ty, tha tuc theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. Vi pham Diéu 207 Luat
Pt dai nam 2013; khoan 7, Piéu 97, Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Pat
dai. Trach nhiém thudc Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son
Duong, Phé Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son Duong (nguoi
thim dinh Ky trinh hd so).

- Trinh ky gidy ching nhan quyén st dung dat khong dung tham quyén;
can bd thdm dinh chua x4c nhan noi dung thAm dinh, chua ky nguoi kiém tra
ctia Van phong ding ky dat dai vao don ding ky (Muc III. Pon 04a/DK); hd so
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat khong c6 phiéu chuyén thong tin (chwa
thyc hién chuyén thong tin sang co quan Thué dé xac dinh nghia vy tai chinh
theo quy dinh), khong cé thong bao thuc hién nghia vu tai chinh va gidy to thuc
hién nghia vy tai chinh (néu c6); thim dinh dé nghi cip khong dung muc dich sir
dung dat. Vi pham Diéu 207 Luat Dat dai nam 2013; khoan 7, Piéu 97, Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Lugt Dat dai. Trach nhi¢m thudc Vién chire tham dinh ho
so va Gidm déc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Son Duong (nguoi
tham dinh, ky duyét ho so).

- Lap 50 hd so dé nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat khong
dung trinh tu, thi tuc (khong diing vé nguon goc, thoi diém sir dung dat, muc
dich sir dung ddt...) theo quy dinh cua phap ludt vé& dat dai. Vi pham Diéu 207
Luat Pat dai nam 2013; khoan 7, Piéu 97, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat DAt
dai. Trach nhiém thugc Cong chirc Pia chinh — Xay dung xa Son Nam, Chu tich
Uy ban nhan dan xd Son Nam, Phé Chu tich Uy ban nhan dan x3 Son Nam
(nguoi ky xac nhan nhan don dé nghi cip gidy ching nhin quyén st dung dit).



2.3. Giay chirng nhan quyén sir dung dat da ky nhung chwa dong dau
dé trao cho nguoi sir dung dat con nhiéu (544 gidy)

Két qua kiém tra hd so, gidy to luu trir tai Chi nhanh Van phong ding ky
d4t dai huyén Son Duong cho thdy, hién tai (thang 10/2021) con 544 gidy ching
nhan quyén st dung dat da dugc linh dao Uy ban nhan dan huyén Son Duong
ky nhung chua dong dau dé trao cho ngudi sir dung dat. Vi pham khoan 4, Diéu
70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat dai.

Nguyén nhan chua thyc hién: Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son
Duong d3 khong kiém tra gidy chimg nhan quyén st dung dat d3 ky nhung chua
d6ng dau trude khi ban giao cho Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai huyén
Son Duong; Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén Son Duong khong
kiém tra khi tiép nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat dan dén gidy ching
nhan quyén st dung dat di ky nhung chua dong dau van thyc hién tiép nhan khi
chua du diéu kién dé trao cho ngudi st dung dat (khong dong dau) theo quy dinh.

Trach nhiém dé Gidy chimg nhin quyén st dung dat da ky nhung chua
doéng dau dé trao cho ngudi st dung dat 13 do Phong Tai nguyén va Méi trudng
huyén Son Duong va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Son Duong.

2.4. Giay chimg nhin quyén sir dung dit da ky dong dau nhung chuwa
trao cho nguoi sir dung dat véi sé lwong 16 (4.227 giay), khong ding quy
dinh ciia phap luét vé dat dai

Két qua kiém tra hd so, gidy to luu trit tai Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai huyén Son Duong cho thiy, hién tai (thang 10/2021) con 4.227 Gidy
ching nhan di ky, dong dau nhung chua ban giao cho Uy ban nhan dan cap x4
dé trao cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Vi pham khoan 3, Diéu 70 Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cuia Luat Dét dai.

Nguyén nhan din dén ton tai néu trén 1a do Pon vi tu van lap hd so (Xi
nghiép anh hang khong), Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Son
Duong chua hoan thién viéc lp s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat dé
ban giao cho Uy ban nhan dan cép xi trao cho ngudi str dung dat theo quy dinh.

Trach nhiém dé Gidy chimg nhan quyén str dung dat da ky, dong ddu chua
ban giao cho Uy ban nhan dan cap xa dé trao cho ngudi str dung dét 1a do Pon
vi tr van lap ho so (Xi nghiép anh hang khong), Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat dai huyén Son Duong, Giam d6éc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén Son Duong.



2.5. Phat hién 05 gidy chimg nhin quyén sir dung dit di cap thoi
diém thuc hién dy 4n cap sai muc dich sir dung, vi pham phap luat vé dat
dai nhung chua thu hdi

Theo bao cdo cua Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Son
Duong xac dinh ¢6 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat thudc xa Dai Pha va
01 Gidy ching nhan quyén st dung dat thudc xa Son Nam di cap khong ding
muc dichstr dung dat, cu thé:

2.5.1. Gidy ching nhin quyén st dung dit s phat hanh GCN: BU
830827, s6 vao s6 cdp GCN: CH 17604 cap cho 6ng Nguyén Vin Tuyén va ba
Pham Minh Thanh, thira dat s6 500, to ban do sé 43, dién tich 252,6 m? (Pat ¢
100 m?; dat trong cay lau nam 152,6 m2), dia chi tai: thon An My, xa Dai Phu,
huyén Son Duong. Hd so cdp Gidy chimg nhén luu trir tai Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai huyén Son Duong xac dinh loai dat trong lua; trén ban dd hién
trang dd duoc kiém tra, nghién thu theo quy dinh thé hién loai dat trong lua.
Trén to ban d6 sau cip Gidy chimg nhan, s6 muc ké dat, s6 dia chinh: thé hién
loai ¢4t & va dat trong cdy lau nam. Trén gidy chimg nhan quyén st dung dét da
tdy x6a, stra chita loai dat tir dat trong lua thanh dat ¢ va dat trong cay lau nam.

2.5.2. Thira @4t s6 583 to ban dd sb 43, dién tich 293,3 m? (B4t & 100 m?;
dat trong cay lau nam 193,3 m?) cap cho 6ng Vii Van Tién; dia chi thira dat tai
xa Pai Pha. Ho so cap Gidy chimg nhan Iuu trit tai Chi nhanh Van phong Piang
ky dat dai huyén Son Duong xac dinh loai dét trong laa; trén ban d6 hién trang
da duoc kiém tra, nghiém thu theo quy dinh thé hién loai dat tréng laa. Trén to
ban do sau cap Giay ching nhan, s6 muc ké dét, s6 dia chinh: thé hién loai dét &
va dét trong cdy lau nam. Trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da tay xoa,
stra chita loai dat tir dat trong lua thanh dat & va dét trong cay lau nam.

2.5.3. Thira d4t s6 486, to ban d6 s6 43, dién tich 762,0 m? (Pat & 200 m2;
d4t trong cy lau ndm 562,0 m2) d3 cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho
6ng Vi Van Tién; dia chi thira dat tai x3 Dai Phi. Trén to ban d6 sau cép Giﬁy
chirng nhan, sb muc ké dat, sé dia chinh: thé hién loai dat & va dat tréng cay lau
nim. Hién trang st dung dat 1a dét trong laa.

2.5.4. Thira d4t s6 463, to ban d6 s6 44, dién tich 376,6 m? (Dat & 100 m2;
dat trong cay lau nam 276,6 m?) cap cho 6ng Vil Van Tién; dia chi thira dat tai
xa Pai Pha. Ho so cap Gidy chimg nhan Iwu trit tai Chi nhanh Van phong Piang
ky dat dai huyén Son Duong xac dinh loai dat trong lia; trén ban do hién trang
da duoc kiém tra, nghién thu theo quy dmnh thé hién loai dat tréng laa. Trén to
ban dd sau cép Giéy chimg nhan, s6 muc ké dat, sd dia chinh: thé hién loai dit &
va dat trong cay lau nam.



2.5.5. Thira dat s6 30, to ban d6 s6 36 céap gidy chimg nhan quyén str dung
d4t mang tén 6ng Vi Van Tién, dia chi thira dat tai x3 Son Nam thé hién dién
tich 350,7 m? (Pat & 200 m2; dat trong cay lau ndm 150,7 m?).

Kiém tra trén t& ban d6 s 36, thira dat s6 30, dién tich la 282,6 m? loai
dat ¢ (khong phai 350,7 m?); to ban d6 s6 36, chi c6 thira dat s6 20, dién tich
350,7 m? loai dat & va dat trong cdy lau nam (tring voi dién tich cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Vii Van Tién). Kiém tra S6 muc ké dat dai
quyén 01 trang s6 176, thi: Thira dat sb 20, to ban dd sé 36, dién tich 350,7 m?
loai dat (Pat & 200 m?2, dat trong cdy lau ndm 150,7 m?) thé hién 1a cua hd ong
Vil Van Tién (tring khép vé sb to ban d6 va dién tich dat nhung khong tring s6
thira dat); thira dat s6 30, to ban d6 sb 36, dién tich 282,6 m? loai dat & va dat
trong cdy lau ndm thé hién 1 ctia hd 6ng Tran Thé Hung (trung khop vé sb to
ban dd va sb thira dét nhung khong tring dién tich dat). Kiém tra S6 dia chinh
quyén 10 trang s6 172, thi: Thira dat s6 20, to ban d6 sb 36 dién tich 350,7 m?
(Pat & 200 m2; dat trong cay lau nam 150,7 m2); s6 phat hanh GCN: BU 935473,
s6 vao s6 cap GCN: CH 01407 cép cho 6ng Vii Van Tién va ba Dang Thi Tiép.

Viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat khong dting muc dich st
dung dat, dién tich dat, doi tuong st dung dat néu trén, thuc hién khong dung theo
quy dinh tai Piéu 20 va Diéu 70, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai.

Nguyén nhan nhitng sai s6t néu trén 13 do Pon vi tu van lap hd so (Xi
nghiép anh hang khong), Uy ban nhan dan xi Son Nam, Uy ban nhan dan xa
Pai Phu d3 thiéu trach nhiém trong vi€c kiém tra, xac minh nguén géc st dung
dat, thoi diém st dung dat, hién trang s dung dat dan dén lap hd so khong ding
v6i thuc té (sai muc dich st dung dat), khong dung trinh tu theo quy dinh cua
phéap luat vé dat dai; Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Son Duong, Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Son Duong da thiéu trach nhiém trong
viéc tham dinh hd so trinh Uy ban nhan dan huyén Son Duong ky Gidy ching
nhan khong dung quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Trach nhiém dé xdy ra sai sot néu trén thudc vé Pon vi tu van ap ho so
(Xi nghi¢p anh hang khong), Cong chirc Dia chinh — Xay dung xa Son Nam,
Cong chirc Pia chinh — Xay dung x3 Pai Pht, Uy ban nhan dan xa Son Nam,
Uy ban nhan dan xi Pai Phu, Phong Tai nguyén va Mdi trudng huyén Son
Duong, Trudong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son Duong, Chi nhanh
Vin phong Piang ky dat dai huyén Son Duong, Giam d6c Chi nhanh Van phong
Ping ky dat dai huyén Son Duong va Uy ban nhan dan huyén Son Duong.



ITI. Két ludn va kién nghi
1. Kétluan

Tir két qua kiém tra, xac minh, cin c&t quy dinh ctia phép luat vé dat dai,
két luan:

1.1. Vi pham trong cong tic quan ly dit dai

Uy ban nhan dan huyén Son Duong, phong, ban chirc ning va Uy ban
nhan dan céc x&, thi trin thudc huyén Son Duong chua thuc hi¢n ding trach
nhiém dugc Uy ban nhan déan tinh giao tai Quyét dinh s6 01/2010/QD-UBND
ngay 06/10/2010 va Quyét dinh sé 02/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018, chua
kip thoi ngan chan, phat hién xir Iy vi pham theo thdm quyén, dé dat bi lan,
chiém, st dung khong dung muc dich; cho thu€, cho mugn nhung chua ké khai
ding ky theo quy dinh; nhan chuyén nhuong quyén st dung dat khong thyuc hién
day du thu tyc hanh chinh....

1.2. Vi pham trong céng tic cdp gidy chitng nhin quyén siv dung dit
thoi diém thuwe hién dw dn

1.2.1. Péivéi Uy ban nhan dan huyén Son Dwong

Ky ban hanh 51 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén dia ban xd Son
Nam va 04 gidy chimg nhan quyén str dung dat trén dia ban xa Dai Pha cip
khong dung trinh tu, thu tuc, muc dich st dung dat theo quy dinh cta phap luat
vé dét dai. Vi pham Diéu 207 Luat Pét dai nam 2013; khoan 7, Diéu 97, Nghi
dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Trach nhiém thuéc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Son Duong, Phé Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Son Duong (ngudi ky ban hanh 55 gidy ching nhan
quyén sir dung dat).

1.2.2. Péivéi Phong Tainguyén va Moi truong huyén Son Diong

Tham dinh, trinh ky ban hanh 51 Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén
dia ban xd Son Nam va 04 gidy chimg nhan quyén str dung dét trén dia ban xa
Dai Pht cdp khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.
Vi pham Diéu 207 Luat Dat dai nam 2013; khoan 7, Diéu 97, Nghi dinh $b
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
dicu ctia Luat Dét dai.

Trach nhiém thugc Truéng Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son
Duong, Phé Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son Duong (nguoi
thim dinh ho so, trinh Uy ban nhan dan huyén Son Dwong ky ban hanh 55 gidy
chtng nhan quyén st dung dat).

10



1.2.3. P6ivéi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Son Dwong

- C6 9/50 ho so, trinh ky gidy ching nhan quyén sir dung dat khong ding
tham quyén dugc quy dinh tai Diéu 105 Luat Dat dai nam 2013; Khoan 1 Diéu
37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Pat dai (43 duoc cap gidy ching nhan nay
ngudi st dung dat thuc hién cac quyén: ting cho, chuyén nhuong.....thudc tham
quyén ky gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia S¢ Tai nguyén va Moi truong
nhung lai trinh Uy ban nhan dan huyén Son Duong ky gidy ching nhan quyén
st dung dat).

- C6 50/50 ho so cip Gidy chimg nhan quyén stir dung dat, can bo tham
dinh thuc hién khong dung quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phi, cu thé: Khdng ¢6 ndi dung tham dinh, chua ky
nguoi kiém tra ciia Van phong diang ky dat dai; chua xac nhan viéc du dicu kién
hay khong du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, Iy do, can
ctr phap 1y ap dung, chua xac dinh rd dién tich loai dat du diéu kién cap Giy
chtmg nhan quyén sir dung dt .... vao donding ky (Muc IIL. Pon 04a/DK).

- C6 50/50 hd so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat khdng co
phiéu chuyén thong tin (chua thuc hién chuyén thong tin sang co quan thué dé
xac dinh nghia vy tai chinh theo quy dinh), khong c6 thong bao thuc hién nghia
vu tai chinh va gidy to thyc hién nghia vu tai chinh (néu c6). Thuc hién khong
ding quy dinh tai Khoan 1 Piéu 63 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phii; Khoan 4 Diéu 10 Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016.

+ C6 04 hd so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc xa Pai Phu
va 14 hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dét thudc xa Son Nam thuc
hién khong dang quy dinh tai Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, cu thé: Muc dich sir dung dat ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cip khong ding muc dich st dung dit, ngudn gbc sir
dung dat va hién trang st dung dat.

Hanh vi néu trén vi pham Diéu 207 Luat Dat dai nam 2013; khoan 7, Piéu
97, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Trach nhiém thudc Vién chic tham dinh hd so va Giam déc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai huyén Son Duong (ngudi ky duyét hd so).

1.2.4. Péivéi Uy ban nhdn dan xd Son Nam

Lap 51 ho so dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat khong ding
trinh tu, thi tuc (khong diing vé nguon goc, thoi diém sir dung dat, muc dich sir
dung ddat...) theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai. Vi pham Di€u 207 Luat bat
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dai nam 2013; khoan 7, Piéu 97, Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Trach nhiém thuoc Cong chirc Pia chinh — Xay dung xa Son Nam, Chu
tich Uy ban nhan dan xi Son Nam, Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa Son Nam
(ngudi ky xac nhan don dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat).

1.2.5. Péivéi Uy ban nhan dan xi Pai Phii

Lap 04 hd so dé nghi cap gidy ching nhan quyén str dung dat khong dung
trinh tu, thi tuc (khdng diing muc dich sir dung ddt...) theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Vi pham Piéu 207 Luat Pat dai nim 2013; khoan 7, Diéu 97,
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia Lut Dat dai.

Trach nhiém thuoc Cong chirc Pia chinh — Xay dung x& Pai Pht, Chu
tich ij ban nhan dan xa Pai Phu, Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa Pai Phu
(nguoi ky xac nhian don dé nghi cip gidy ching nhan quyén st dung dat).

2. Kién nghi

2.1. Kién nghl khac phuc nhirng ton tai, han ché va nhimg sai pham
trong cong tac cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat

pé kip thoi khic phuc nhiing tdn tai, han ché va nhiing sai pham trong
cOng tac cap gidy ching nhin quyén st dung dat trén dia ban huyén Son Duong
da chi ra tai Két luan thanh tra nay, So Tai nguyén va Moi truong kién nghi:

2.1.1. Poéi véi Uy ban nhén din huyén Son Dwong, Chii tich Uy ban
nhdn ddn huyén Son Duong

- Tiép tuc chi dao giai quyét ddi véi 21.077 hd so chua du diéu kién cép
gidy chimg nhan quyén st dung dét theo dung Ké hoach s6 95/KH-STNMT-
UBND ngay 17/6/2021 vé ké hoach phdi hop gitta S& Tai nguyén va Moi truong
v6i Uy ban nhan dan huyén Son Duong va ndi dung di duge S Tai nguyén va
Mbi truong dé nghi tai Bao cdo s6 229/BC-STNMT ngay 01/12/2021 vé két qua
ra soat, xtr Iy hd so cép gidy chimg nhan quyén st dung dat trén dia ban huyén
Son Duong.

- Chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Son Duong phdi hop
v6i Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Son Duong kiém tra lai trinh
tur, thu tuc thuc hién d6i voi 544 hd so cdp gidy chimng nhan quyén st dung dat
d4 ky nhung chua dong dau va 4.227 gidy ching nhan quyén st dung dat da ky
d6ng dau nhung chua trao cho nguoi st dung dat dé trao gidy chirng nhan quyén
st dung dat cho ngudi str dung dat hodc thu hdi gidy ching nhan quyén str dung
d4t (néu co sai sot) theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai; thoi gian hoan thanh
trong Quy II nam 2022.
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- Chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Son Duong phdi hop
v6i Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Son Duong va Uy ban nhan
dan cap x& kiém tra, ra soat hd so dia chinh voi hién trang str dung déat dé kip
thoi chinh 1y cac bién dong dat dai dam bao ho so dia chinh phan anh diing hién
trang dét dai; lap bo sung nhiing s6 sach con thiéu trong ho so dia chinh theo
quy dinh; thoi gian hoan thanh trong Quy Il nam 2022.

- Ban hanh thong bao bang van ban dén nhimng hd gia dinh, c4 nhan dugc
cp gidy chimg nhin quyén st dung dat biét 15 Iy do Uy ban nhan dan huyén
Son Duong d3 thu hoi tai Quyét dinh sé 523/QD-UBND ngay 07/10/2020; thoi
gian hoan thanh trong Quy III nam 2022.

- Lap thi tyc thu hdi 04 Gidy ching nhan quyén sir dung dat thudc xa Dai
Phu va 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat thuoc xa Son Nam cap khong
dung muc dich st dung dat theo dung quy dinh ciia phap lut; thoi gian hoan
thanh trong Quy I ndm 2022.

- Chi dao va thuc hién khic phuc ngay nhimng sai pham trong cong tac cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat di dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng chi ra
tai K&t luan thanh tra nay.

- Kién nghi xtr Iy nhan sy: can ct tinh chit, mirc d6 vi pham, chi dao va
kiém diém, 1am rd trach nhiém cua to chirc, ca nhan thudc quyén quan Iy trong
viéc cap gidy chimmg nhan quyén st dung dat d€ xay ra nhitng sai pham dugc chi
ra tai Két luan thanh tra ndy theo quy dinh cta phap luat; thoi gian hoan thanh
trong Quy I nam 2022.

Béo céo két qua thuc hién két luan, kién nghi giri S¢ Tai nguyén va Moi
trudng theo thoi gian néu tai Két luan thanh tra nay.

2.1.2. Péi vdi Vin phong Pang ky dit dai, Gidm doc Vin phong Ping
ky dit dai

- Phdi hop Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Son Duong va Uy ban
nhan dan x&, thi trin trién khai cac ndi dung cong viéc hoan thién ddi véi 21.077
hé so chua du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dét; kip thoi hudéng
dan giai quyét nhimg vuéng méc trong qué trinh trién khai dam bao dung quy
dinh phép luat.

- Giai quyét kip thoi nhimg kho khin, vudng méc vé co ché, chinh sach
thuoc tham quyén trong qua trinh thuc hién.

- Vé xur Iy nhan su: can cu tinh chit, mic do vi pham, chi dao va kiém
diém, 1am 6 trach nhiém cua td chirc, c4 nhan thudc quyén quan Iy trong viée
cip gidy ching nhan quyén sir dung dt dé xay ra nhitng sai pham duoc chi ra
tai Két luan thanh tra ndy theo quy dinh cta phap luat; thoi gian hoan thanh
trong Quy I nam 2022.
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Béo céo két qua thuc hién két luan, kién nghi gri S& Tai nguyén va Moi
truong theo thoi gian néu tai Két luan thanh tra nay.

2.1.3.Giao Thanh tra S& Tai nguyén va Mdi truong kiém tra, giam sat
qua trinh thuc hién Két luan thanh tra ndy theo quy dinh ctia phéap ludt.

2.2.Kién nghi Chii tich Uy ban nhén dén tinh

Pé kip thoi khac phuc nhiing ton tai, han ché va nhiing sai pham trong
cong tac cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét trén dia ban huyén Son Duong,
S& Tai nguyén va Mbi trudong kién nghi Chu tich Uy ban nhan déan tinh chi dao
kiém diém, 1am 13 trach nhiém cua to chic, c4 nhan c6 lién quan dén viéc cép
gidy ching nhan quyén st dung dat dé xdy ra nhung sai pham da chi ra tai Két
luan thanh tra nay./.

Noinhdn:

- B6 TN & MT; (Béo cao)

- UBND tinh; (B&o céo)

- Thanh tra tinh;

- Lanh dao S& TNMT;

- UBND huyén Son Duong;

- Thanh tra so;

- Vian phong Dangky dét dai;
- Luu: VT, hd so thanh tra.

Pham Manh Duy¢t
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