_ UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0:2650/STNMT-QLDBD Tuyén Quang, ngay ¢# thang 11 nam 2023
V/v phuc dap dé nghi ctia Ban quan 1y
cac Khu cong nghiép tinh tai Vin ban sd
383/BQL-NVTH ngay 08/11/2023

Kinh gtri: Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Tuyén Quang

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhin duge Van ban sé 383/BQL-NVTH
ngay 08/11/2023 ctia Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép tinh dé nghi gui can cir
cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc xem xét viée dap tng diéu kién goép von,
mua ¢ phan, mua phan vén gop cua Cong ty TNHH Gang thép Tuyén Quang,

Sau khi nghién ctru, S& Tai nguyén va Méi truong c6 ¥ kién nhu sau:

1. Cong ty TNHH Gang thép Tuyén Quang duoc Uy ban nhan dan tinh
Tuyén Quang cho thué dit tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué tai Khu
cong nghiép Long Binh An tai cic Quyét dinh: s6 113/QDP-UBND ngay
05/4/2016 (xay dung Nha may san xudt phéi thép, dién tich 195.462,9 m?); sb
22/Qb-UBND ngay 19/01/2017 (xdy dung nha may phéi thép giai doan 2; dién
tich 38.902 m?); s6 162/QD-UBND ngay 18/6/2018 (m¢ réng nha mdy san xudt
phdi thép; dién tich 27.905,5 m?); sb 136/QD-UBND ngay 29/4/2020 (xdy dung

2. Ngay 21/11/2019, Uy ban nhéan dén tinh chap thuan cho Cong ty TNHH
gang thép Tuyén Quang m¢ rong nang cong suat Nha may gang thép Tuyén
Quang tai Khu cong nghiép Long Binh An tai Quyét dinh s6 403/Qb-UBND
(dién tich dat dy kién thuc hién khoang 69,55 ha). Pén nay, Cong ty TNHH
Gang thép Tuyén Quang chua dugc Nha nudc cho thué dat d6i vai dién tich
duoc chép thuan mé rong.

3. Quy dinh ciia phap luit dit dai vé quyén va nghia vu ciia nguoi sir
dung dat

3.1. Cong ty TNHH Gang thép Tuyén Quang dwoc Nha nudc cho thué
dat trd tién thué mot lan cho cd thoi gian thué tai cac Quyét dinh: so 113/QD-
UBND ngay 05/4/2016; so 22/QD-UBND ngay 19/01/2017; so6 162/QD-UBND
ngay 18/6/2018 va so 136/QD-UBND ngay 29/4/2020, theo quy dinh cua phdp
ludt vé dit dai hién hanh thi cé quyén va nghia vu, nhw sau:

“Piéu 166. Quyén chung ciia ngwoi sir dung dat

1. Pugc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat.

2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat.



3. Huong cac loi ich do cong trinh cua Nha nuoc phuc vu viéc bdo vé, cai
tao dat nong nghiép.

4. Pugc Nha nude hubng dan va givp do trong viéc cdi tao, boi bo ddt
nong nghiép.

5. Puwoc Nha nwée bdo hé khi nguoi khdac xam pham quyén, loi ich hop
phap vé dat dai cua minh.

6. Buoc béi thuong khi Nha mude thu hoi ddt theo quy dinh ciia Ludt nay.

7. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén sir dung
ddat hop phap cua minh va nhitng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai. ”

“Piéu 170. Nghia vu chung ciia ngwoi siv dung dit

1. Stk dung dat diing muc dich, ding ranh gidi thira ddt, diing quy dinh vé sir
dung do sau trong long ddt va chiéu cao trén khong, bao vé cdc cong trinh cong
cong trong long dat va tudn theo cdc quy dinh khdc cua phdp ludt co lién quan.

2. Thiee hién ké khai dang ky dat dai; lam day di thi tuc khi chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ke, tang cho quyén sw dung dat,; thé
chdp, gop von bang quyén sw dung dat theo quy dinh cua phap ludt.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt.

4. Thuc hién cac bién phdp bao vé dat.

5. Tudn theo cdc quy dinh vé bao vé méi truong, khong lam ton hai dén
loi ich hop phadp cua nguoi sw dung ddt co lién quan.

6. Tudn theo cdc quy dinh cia phdp ludt vé viéc tim thdy vt trong long dat.

7. Giao lai ddt khi Nha niede c6 quyét dinh thu héi dat, khi hét thoi han sir
dung dat ma khong dwoc co quan nha nudc co tham quyén gia han sur dung.”

“Diéu 174. Quyén va nghia vu ciia to chifc duroc Nha nude giao dit co thu
tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué

1. T6 chirc kinh té dwgc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué co quyén va nghia vu
chung quy dinh tai Piéu 166 va Diéu 170 cua Ludt nay.

2. T6 chike kinh té dwoc Nha mede giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué ngoai quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay con co cdc quyén sau day:

a) Chuyén nhwong quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh gdin
lién voi dat;

b) Cho thué quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh gdn lién
voi dat doi voi truong hop dwoc Nha nudc giao dat co thu tién swr dung dat; cho
thué lai quyén su dung dat, tai san thuoc so hitu cua minh gan lién voi dat doi



voi truwong hop dwoc Nha nudc cho thué dat thu tien thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué;

¢) Tang cho quyén sir dung dat cho Nha nude; ting cho quyén sir dung dat
cho cong dong dan cu dé xay dung cdac cong trinh phuc vu loi ich chung cua cong
dong, tang cho nha tinh nghia gan lién vdi dat theo quy dinh cua phap ludt,

d) Thé chdp bang quyén sir dung dat, tai san thudc sé hitu ciia minh gdin
lién voi ddt tqi cac to chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

d) Gop von bang quyén sir dung dat, tai san thudc s¢ hitu ciia minh gdn
lién véi dat dé hop tac san xudt, kinh doanh véi t6 chire, cd nhan, nguoi Viét
Nam dinh cir & nuwde ngoai, doanh nghiép c¢é von dau tw nuée ngodi theo quy
dinh cua phdp luat.

3. T6 chirc sy nghiép cong ldp tu chu tai chinh dwoc Nha nuwdc cho thué
dat tra tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué ma tién thué dat da tra khong
c6 nguén goc tir ngdn sach nha nuoc thi co quyén va nghia vu quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Piéu nay, viéc thie hién cdc quyen phdi dwoc sy chdp thudn
bang van ban ciia co quan nhad nuwde cé tham quyén.

Trieong hop té chirc sw nghiép céng ldp tw chii tai chinh dwge Nha nuéc
cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué ma tién thué dat da
trd c6 nguon goc tir ngdn sdach nha nudce thi ¢é quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 173 ciia Ludt nay.

4. T6 chirc dwoc Nha nwée giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué nhung dwoc mién, giam tién sw
dung dat, tién thué dat thi co cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Truong hop dwoc Nha nude giao ddt, cho thué dat dé thuc hién dw dn
xdy dwng kinh doanh nha ¢ ma dwoc mién hodc giam tién sit dung dat, tién thué
dat thi c¢6 quyén va nghia vu theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai nhw truong
hop khéng dwoc mién hodc khéng dwoc gidm tién sir dung ddt, tién thué dat;

b) Truong hop dwoc Nha nuwoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw an
dau tur vi muc dich loi nhuan khéng thuéc tru’o‘ng hop quy dinh tai diém a khoan
nay ma dwoc giam tién su' dung dat, tién thué dat thi c6 quyén va nghza vu theo
quy dinh cua phap ludt vé dat daz nhu tru’ong hop khong dwoc mién hoac khong
dwoc giam tien sir dung dat, tien thué dat doi véi loai dat c6 muc dich sir dung
tuwong ung,

c) Truong hop dwoc Nha nuoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du dn
dau tw vi muc dich loi nhudn khong thuoc truong hop quy dinh tai diém a khodan
nay ma dwoc mién tién sir dung ddt, tién thué ddt thi cé quyén va nghia vu theo
quy dinh cia phdp ludt vé dat dai nhw truong hop Nha mede cho thué dat tra
tién thué dat hang nam doi véi loai dat cé muc dich sir dung twong ing.”



3.2. Boz voi trlm’ng hop nha diu tw nude ngoai gép vén, mua cé plz:m,
mua p]1311 von gop ciia té chie kinh té p1121 dip lmg cdc quy dinh, diéu kién
vé “nhin quyén sir dung dit” theo quy dinh tai Diéu 169 Luit Pit dai nim
2013, cu thé:

“Piéu 169. Nhin quyén siv dung dit
1. Newoi nhdn quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, cd nhdn dwoc nhdn chuyén quyén s dung dat néng
nghiép thong qua chuyén doi quyén sw dung dat quy dinh tai diem b khoan 1
Diéu 179 cua Ludt nay;,

b) T6 chirc kinh té, hg gia dinh, cd nhdn dwoc nhdn chuyén quyén sir dung
ddt théng qua nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat, trir truong hop quy dinh
tai Pieu 191 cia Ludt nay, nguoi Viét Nam dinh cu o nudc ngoai duwoc nhan
chuyén quyén sir dung ddt thong qua nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat
trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu ché xudt, khu céng nghé cao, khu
kinh té. Doanh nghiép c6 vén dau tw nwde ngodi dwge nhdn chuyén nhwong von
dau tw la gid tri quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Chinh phii;

¢) T6 chitc, h¢ gia dinh, cd nhdn, céng dong dan cw dwoc nhdn chuyén
quyén sir dung dat théng qua nhdn ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh tai
diém ¢ khodan 2 Piéu 174 va diém e khodn 1 Diéu 179 ciia Ludt ndy, triv truong
hop quy dinh tai Piéu 191 ciia Ludt nay;

d) Té chirc, hé gia dinh, cd nhdn, cong dong din cw dwoc nhdn chuyén
quyén s dung dat thong qua nhdn thira ké quyén st dung dat;

d) Nguwoi Viéet Nam dinh cu o nudc ngoai thuoc dién dwoc so hitu nha o
tai Viét Nam theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & dwoc nhdn chuyén quyén sir
dung ddt ¢ thong qua hinh thirc mua, thué mua, nhén thira ké, nhdan ting cho
nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ hodc dwoc nhdn quyén sit dung ddt ¢
trong cdc dw dn phat trién nha J;

e) To chirc kinh té, doanh nghiép lién doanh nhdn chuyén quyén sir dung
ddat thong qua nhdn gop von bang quyén su dung dat;

2) T6 chite, hé gia dinh, cd nhan, cong dong dan cu, co s ton gido, nguroi
Viét Nam dinh cw ¢ nudc ngodi dwoc nhdn quyén sir dung dat théng qua viéc
Nha miede giao dat; doanh nghiép c¢é von dau tw nwée ngodi nhdn quyén sir dung
dat thong qua viéc Nha nuoc giao dat dé thuc hién cac dw an dau tu xay dung
nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué;

h) Té chire kinh té, té chirc sw nghiép cong Idp tir chi tai chinh, hé gia
dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cw & mede ngodi, doanh nghiép c¢é vén dau
tr nuede ngodi, 16 chire nuwéc ngodi cé chirc nang ngoai giao dwoc nhdn quyén
sir dung dat thong qua viéc Nha nuée cho thué dat;



i) T6 chirc, hé gia dinh, cd nhan, céng dong dan cu, co s6 tén gido dwoc
nhan quyén su dung dat thong qua viéc Nha nuwoc cong nhdn quyén su dung dat
doi voi dat dang dwoc sw dung on dinh;

k) T 6 chirc, ho gia dinh, cd nhdn, nguoi Viéet Nam dinh cu 6 nudc ngodi,
doanh nghiép c6 vén dau tw medc ngodi dwoc nhin quyén siv dung dat theo két
qua hda gidi thanh vé tranh chdp dat dai dwoc Uy ban nhdn dén cdp co’ tham
quyén céng nhan; théa thudn trong hop dong thé chap dé xir ly no; quyét dinh
cua co quan nha nuoc co tham quyén vé gidi quyét tranh chdp dat dai, khiéu
nai, té cdo vé dat dai, quyét dinh hodc ban dn ciia Toa dn nhan dén, quyét dinh
thi hdanh dn ciia co quan thi hanh dn di dwoc thi hanh; vin bdn céng nhdn két
qua ddu gid quyén sik dung ddat phit hop véi phdp ludt; van ban vé viéc chia tach
quyén sit dung dat phit hop véi phdp ludt déi véi hé gia dinh hodc nhém nguwoi
c6 quyén sir dung dat chung;”

4. Bé nghi Ban Quén 1y cac Khu cong nghiép tinh cin cit quy dinh cia
phép luat dat dai hién hanh, huéng din nha dau tu thyc hién cac thu tuc dam bao
chdt ché, dung quy dinh cta phap luat.

S&¢ Tai nguyén va Moi truong tran trong c6 ¥ kién./.

KT GIAM DOC

Noi nhan:
- Nhu trén; (tham gia ¥ kién)
- Giam déc So;
- Cac Ph6 Giam ddc So;
- Phong Quan 1y dét dai;
- Luu: VT, HO so. (Chinh)

Pham Dinh T
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