UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poclap - Tu do — Hanh phuc

S6: 03  /KL-STNMT Tuyén Quang, ngay 10thang 03nam 2023

KET LUAN THANH TRA
Veé viéc thanh tra viéc chap hanh phap luit trong quén ly, sir dung quy
dat congich, dat ao hd, dat sir dung vao muc dich cong cong va
dat chwa giao, chwra cho thué do Uy ban nhin dén cap xa
quan ly trén dia ban huyén Son Dwong

Can ct Luat Thanh tra nam 2010; Nghi dinh sb 86/2011/ND-CP ngay
22/9/2011 cua Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Thanh tra; Thong tu s6 06/2021/TT-TTCP ngay 01/10/2021 ctia Thanh
tra Chinh phu quy dinh vé t6 chur, hoat dong cua Poan thanh tra va trinh tu, thu
tuc tién hanh mot cudc thanh tra;

Can ctr Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s 43/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luat Pat
dai; Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh vé
thu tién thué dat, thué mat nude; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
ctia Chinh phi vé sira d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luit Dat dai; Thong tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 06/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, thu hdi dat; Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
ctia BO Tai nguyén va Moi trudng quy dinh vé hd so dia chinh;

Can ctr Quyét dinh sb 21/2013/QD-UBND ngay 01/11/2013 cua Uy ban
nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh t6 chitc quan Iy, khai
thac va bao v€ cong trinh thuy loi trén dia ban tinh Tuyén Quang;

Xét Béo cao s6 03/BC-DTTr ngay 10/3/2023 ciia Trudng Poan Thanh tra
duoc thanh lp theo Quyét dinh s 368/QD-STNMT ngay 07/11/2022 ctia Gidm
dbc S Tai nguyén va Moi trudng (sau day viét tat 1d Poan Thanh tra 368) Thanh
tra viéc chap hanh phap luat trong quan ly, sir dung quy dat cong ich, dat ao ho,
dat sir dung vao muc dich cong cong va dat chua giao, chua cho thué do Uy ban
nhan dan cap xa quan ly trén dia ban huyén Son Duong (thoi ky thanh tra tir ngay
01/7/2014 dén ngay 30/6/2022),

S¢ Tai nguyén va Mdi truong Két ludn nhw sau:

I. Khai quéat chung

Huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang ¢6 31 don vi hanh chinh chinh cép
x3 (30 x4, 01 thi trén), co ranh gidi tiép gidp nhu sau:

- Phia Bong giap huyén Dinh Ho4, tinh Thai Nguyén;



- Phia Dong Nam gidp huyén Dai Ttr, tinh Thai Nguyén;

- Phia Nam, Dong Nam giap cac huyén Tam Ddao, Lap Thach va huyén
Song Lo, tinh Vinh Phic;

- Phia Tay Nam giap 2 huyén Phu Ninh va huyén Poan Hung, tinh Ph1 Tho;

- Phia Tay Bac giap huyén Yén Son va thanh phé Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang.

Tong dién tich ty nhién ctia huyén Son Duong la 78.795,15 ha. Trong d6:

1. Nhom dét nong nghiép: 70.239,32m2, chiém 89,14% tong dién tich tu
nhién cua toan huyén, gom:

- P4t san xuat ndng nghiép: 32.319,04ha;
- D4t 1am nghiép: 43.505,17ha;
- Dt nudi tréng thuy san: 1.004,60ha;
- Bt nong nghiép khac: 84,87ha.

2. Dt phi nong nghiép: 7.242,81ha, chiém 9,20%, tong dién tich ty nhién
ctia toan huyén, gdom:

- Dit chuyén dung: 6.884,56ha;
- it & (dat ¢ nong thon va dat & do thi):  1.459,27ha;
- it ton gido, tin ngudng: 14,28ha;

- Dt nghia trang, nghia dia: 211,82ha;

- Dt song sudi va miat nuéc chuyén dung:  1.680,44ha;
- DAt phi nong nghiép khéc: 0,03ha.
3. Pt chua st dung: 1.313,02ha, chiém 1,66%, téng dién tich ty nhién.

Theo bao céo ciia Uy ban nhan dan huyén Son Duong, tong dién tich dat
cong ich, dat ao hd, dat str dung vao muc dichcong cong (gom cdc loai ddt: ddit
Tru s¢ co quan, ddt sinh hoat céng dong, dat gido duc va dao tao, ddty té....)
ctia 31 x3 thudc huyén Son Duong [a 3.965.143,70 m2, cu thé:

- Tong dién tich dat congichla 3.333.800 m2.

- Tong dién tich dat sir dung vao muc dich cong cong (gom cdc loai dit:
ddat Tru so co quan, ddt sinh hoat cong dong, dat gido duc va dao tao, dat y
te....) la 166.552,00 m2.

- Toéng dién tich dat ao, hd do Uy ban nhan dan cap xi quan Iy 1
464,791.70 m2,

II. Két qua thanh tra

DPoan thanh tra tién hanh kiém tra ng?tu nhién tai thi trin Son Duong, xa
Thuong Am va xa Hong Lac. Két qua nhu sau:



1. Vé cong tac quan ly, sir dung dat cong ich

1.1. Tgi xd Hong Lac

Theo bao cdo cua Uy ban nhan dan xa Hong Lac: Quy dat congich ctia x4
duoc dé bang dién tich thuc té voi tong dién tich 1a 120.902 m? (bao gom: dit
trong lWia la 65.902 m?; dat nudi trong thity san la 55.000m?), tai 06 thon voi
187 thira dat, trén té)ng s 16 to ban d6 dia chinh xa Héng Lac.

Dén thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhan dan xa da cho thué d6i véi 164
thira dat thé hién tai 129 hop ddéng cho 01 t6 chirc va 128 hd gia dinh, ca nhan
thué dat dé str dung; con lai 23 thira ¢at Uy ban nhan dan x3 dang quéan Iy chua
cho thué (theo béo cdo ciia Uy ban nhin dan xa dién tich dét nay nam trong khu
vuc khe nui, ddi khong c6 ngudn nudce, khong trong duoc la nén ngudi dan van
tan dung dé trong co voi va chan tha gia suc).

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- V& hop ddng cho thué dat: Tong s6 hop ddong Uy ban nhan déan xa da lap
14 129 hop dong cho thué dat ddi véi 128 ho gia dinh, c4 nhan va 01 t6 chirc trén
tong s 164 thira dat. Kiém tra xac xuat mot s6 hop dong cho thay:

+ P6i voi Hop dong sé 10 ngay 06/4/2006, vé viée giao thau dat 5% cong
ich tai dap Van Long, gitta Uy ban nhan dan xa Hong Lac (bén cho thau) va Hop
tac xa nong lam nghiép Hong Lac (bén nhan thau) ndi dung hop ddong thé hién:
bén A cho bén B nhan thau quy dat 5% cong ich tai ddp Van Long, thon Van
Long, xa Héng Lac, di¢én tich 30.000m?; gia tri hop déng 1.655,8kg/01 nam;
phuong thirc thanh toan: bang tién mat; thoi han hop dong: thoi han bt dau tix
ngay 01/01/2006, thoi han két thuc: két thiic hop dong khi mot trong hai bén ¢6
dé nghi hodc dién tich dat trén c6 quyét dmnh st dung vao muc dichkhac.

+ Pdi v6i 128 hop ddng giao thau quy dat cong ich 5%, Uy ban nhan dan
xa Hé)ng Lac ky v61 128 ho gia dinh, ca nhan (bén nhdn thau), voi ndi dung nhu
sau: trong hop déng 6 thé hién sd thura dat, to ban d6, dién tich, hang dat, dinh
muc thu mot ndm, phuong thire thanh toan va trach nhiém cua cac bén; khong
thé hién (khong co) thoi han cho thué dat.

- Viéc Uy ban nhan dan xa thyc hién cho thué dat cong ich xa khong
thong qua hinh thic dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 132 Luat Dat dai nim 2013.

- Vé nghia vu tai chinh: Tong sb tién da thu ndp ngan sach nha nudc tir
nam 2014 dén ngay 30/6/2022 la 262.770.042 dong (trong d6 thu no tir trude
niam 2014 1a 85.379.103 ddng), s6 con no chua thu: 8.120.057 ddng nhung Uy
ban nhan dan xa chua thyc hi¢n don doc va chua co6 bién phap xir Iy d61 vai cac
ho gia dinh, c4 nhan dé thu s tién thué dat cong ich con no (theo bao cdo cia

3



Uy ban nhan dan xa nguyén nhan do mot sé ho gia dinh thué dat c6 hoan canh
khé khan nén chua ndp tién thué dat).

b) Két qud kiém tra thuc dia

Qua kiém tra xac suét hién trang str dung 44/187 thura dt cong ich néu
trén xac dinh cac thira dat duoc kiém tra d duge st dung dung muc dich la dat
trong laa.

Nhur vdy, viéc quan ly, st dung dét cong ich x3, cho thué dat cong ich xa
khong dugc thuc hién ding quy dinh cua phap luat vé dat dai, cu thé:

- Uy ban nhan dan xd cho thué dat khong thong qua déu gia quyén sir
dung dat, ky 01 hop dong cho 01 to chic (Hop tic xd nong lam nghiép Hong
Lac) thué dat, thoi han cho thué dét ghi trong 129 hop dong thué dat khong ding
quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luét Dat dai ndm 2013: “3. Déi vdi dién tich dat
chua sir dung vao cdc muc dich quy dinh tai khodn 2 Diéu nay thi Uy ban nhdn
ddn cdp xd cho hé gia dinh, cd nhan tai dia phwong thué dé san xudt néng
nghiép, nuédi trong thity san theo hinh thirc ddu gid dé cho thué. Thoi han sir
dung ddt doi voi moi lan thué khong qua 05 nam.”.

- Con 23 thira d4t cong ich Uy ban nhan dan xd chua cho thué, chua dwa
vao st dung nhung chwa c6 phuong an dua dét vao sir dung, gy ling phi dét dai.

- Chua thyc hién thu da sd tién thué dat cong ich, con dé no dong nhung
chua c6 bién phap xur Iy dé thu so6 tién ng.

1.2. Tai xd Thugng Am

Theo béo céo ctia Uy ban nhan dan xa Thuong Am: Quy datcongichcia xa
dugc dé bang dién tich thuc t€ voi téng dién tich1a 127.153m?, tai 08 thon vdi 298
thira dat, trén téng sb 20 t& ban d6 dia chinh xa Thuong Am do dac nim 1994.

Tur thoi diém ngay 01/7/2014 dén ngay 31/12/2016, Uy ban nhan dan xa
co thuc hién viéc 1ap hop dong cho hd gia dinh, ca nhan thué dat; sau khi hét
thoi han cho thué dat tir ngay 01/01/2017 dén thoi diém thang 6/2022, Uy ban
nhan dan xi da cho thué d6i voi 297 thira dat thé hién tai 136 hop ddong cho
136 ho gia dinh, c4 nhan thué dat dé s dung; con lai 01 thira dat bi ngap ng
hg gia dinh, cd nhan khong dang ky thué dat.

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- V& hop ddng cho thué dat: Tong s6 hop ddng Uy ban nhan dan xa da lap
14 136 hop dong cho thué dét ddi v6i 136 ho gia dinh, c nhan trén tong sb 297
thira dat. Kiém tra xac xuat mgt s6 hop dong cho thay:

+ Co6 28 hop ddng duoc ky tir ngdy 02/01/2017 voi thoi han cho thué
duogc tinh tr ngay 01/01/2017 dén hét ngay 31/12/2021.



+ Co 12 hop ddéng duge ky tir ngay 10/01/2017 véi thoi han cho thué
dugc tinh tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay 31/12/2021.

+ Co 14 hop dong dugc ky tir ngay 11/01/2017 véi thoi han cho thué
duoc tinh tir ngay 01/01/2017 dén hét ngay 31/12/2021.

+ C6 18 hop ddng duogc ky tir ngay 01/6/2017 véi thoi han cho thué duoc
tinh tir ngdy 01/6/2017 dén hét ngay 01/6/2022.

+ C6 64 hop ddng duogc ky tir ngay 06/6/2017 véi thoi han cho thué duoc
tinh tr ngay 01/6/2017 dén hét ngay 01/6/2022.

Tai thoi diém kiém tra toan b 136 hop déng Uy ban nhan dan xd Thuong
Am ky cho 136 ho gia dinh, c4 nhan thué néu trén da hét thoi han thué dat; hién
tai ho gia dinh, c4 nhan van dang st dung dat cong ich nhung Uy ban nhan dan
x3 Thuong Am chua thuc hién thanh Iy hop ddng hodc 1ap thu tuc tiép tuc cho
thué dat; viee Uy ban nhan dan x3 thuc hién cho thué dat cong ich xa khong
thdng qua hinh thirc ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 132 Luat Dat dai nim 2013.

- V& nghia vu tai chinh: Tong sé tién thué dat phai thu (tir 01/7/2014 dén
ngay 30/6/2022) 1a 284.465.276 ddng; s tién da thu la 272.458.820 dong, s6 con
no chua thu duge 1 12.006.456 d¢dng; nhung Uy ban nhin dan xa chwa thuc hién
d6n ddc vachwa co bién phap xtt Iy d6i véi cac ho gia dinh, canhan dé thu s tién
thué dat cong ich con ng (theo bao céo ciia Uy ban nhan dan xi nguyén nhan do
mot s ho gia dinh thué dat c6 hoan canh kho khan, canh tac khong hi€u qua nén
chuandp tién thué dat).

b) Két qud kiém tra thuc dia

Qua kiém tra xac suét hién trang str dung 12/297 thira ¢t cong ich néu
trén xac dmnh céac thira dat dugc kiém tra da dugc stir dung dung muc dich 1a dat
trong la.

Nhue vdy, viéc quan ly, st dung dat cong ich xa, cho thué dat cong ich xa
khong dugc thyce hién ding quy dinh cua phap luat vé dat dai, cu thé:

- Uy ban nhan dan xa cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st
dung dat, chua thuc hién thanh Iy hop dong thué dat, chua lap tha tuc dé tiép tuc
hop dong cho thué dat cong ich theo quy dinh tai khoan 3 Picu 132 Luat Dat dai
nam 2013: “3. Poi véi dién tich dat chua sir dung vao cac muc dich quy dinh tai
khoan 2 Piéu ndy thi Uy ban nhdn dén cdp xd cho hé gia dinh, cd nhan tai dia
pthO’ng thué dé san xudt néng nghlep nuoi trong thuy san theo hinh thirc dau
gid dé cho thué. Thoi han sir dung ddt déi véi méi lan thué khéng qud 05 nam.”

- Con 01 thira dat cong ich Uy ban nhan dan xa chua cho thué, chua dua
vao sir dung nhung chua c6 phuong an dua dat vao st dung, gy ling phi dat dai.



- Chua thyc hién thu du s tién thué dat cong ich, con dé no dong nhung
chua c6 bién phap xur Iy dé thu so tién no.

1.3. Tqi thi trin Son Duwong

Theo bao céo cua Uy ban nhan dan thi trin Son Duong: Quy dét cong
ich cua thi tran dugc dé bang dién tich thuc té, co tong dién tich 1a 73.802,8m?
tai 09 to dan phd, v6i 214 thira dat, trén tong sb 25 t& ban d6 dia chinh thi tran
Son Duong.

Dén thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhan dan thi trin di cho thué d6i véi
167 thtra dat the hién tai 113 hop dong cho 113 hd gia dinh, cd nhan thué dat dé
st dung; con lai 47 thura dat cong ich ny ban nhan dan thj trin quan ly chua cho
thué (ho gia dinh, c4 nhan khong dang ky thué thau do dat x4u, thuong xuyén bi
ngap ung khong canh tac dugc nén khong dang ky).

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- V& hop dong cho thué dat: Tong s6 hop dong Uy ban nhan déan thi trdn
dd 1ap 1a 113 hop ddng cho thué dat ddi véi 113 ho gia dinh, c4 nhan trén tong
sO 167 thua dat. Kiém tra xac xuat mot sO hop dong cho thay: Hop dong cho
thué dugc Uy ban nhan dan thi tran ky theo timg nam (Tt ndm 2014 dén nim
2022, hang nim déu ky hop ddng thoi han cho thué dat 13 mot nam). Tuy nhién,
viéc Uy ban nhan dan thi tran thuc hién cho thué dat cong ich khong thdng
qua hinh thitc déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132
Luat Dét dai nim 2013.

- V& nghia vu tai chinh: Téng s tién da thu ndp ngén sach nha nude tir
ndm 2014 dén ngay 30/6/2022 la 161.390.596 dong, trong d6 thu ng trudc nam
2014 13 85.379.103 ddng, s6 conng chua thu duoc 13 10.315.994 ¢dng. Theo béo
cao cua Uy ban nhan dan thij trin nguyén nhan conng chua thu dugc la do mét $6
hd 1a ho ngheo kinh t€ con kho khédn, do dat xau, thuong xuyén bi ngdp ting nén
chura thyc hién ndp tién thué dat, nhung chua cé bién phap xir Iy dé thu s tién no.

b) Két qud kiém tra thuc dia

Qua kiém tra xac suét hién trang st dung 30/167 thtra dat cong ich néu
trén xac dinh céc thira dat dugc kiém tra da dugc stir dung dung muc dich 1a dat
trong lna.

Nhw viy, viéc quan ly, st dung dat cong ich thi tran, cho thué dat cong
ichthi tran khong duoc thuc hién dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai, cu thé:

- Uy ban nhan dan thi tran cho thué dat khong thong qua dau gia quyén str
dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luat Pat dai nam 2013.



- Con47 thira dat cong ich Uy ban nhan dan thi tran chua cho thué, chua dua
vao sirdung nhung chua c6 phuong an dua dat vao strdung, gy lang phi dat dai.

- Chua thyc hién thu du s tién thué dat cong ich, con dé no dong nhung
chua c6 bién phap xu Iy dé thu s6 tién no.

2. Cong tac quan ly dat déi duw do sip xép lai (g6m: Tru sé¢' Uy ban
nhan dan cap xa, dat sinh hoat cong dong (nha vin hoa thon, xom, to din
pho), dat thé duc thé thao, dit che)

2.1. Tgi xd Hong Lac

Theo béo cao ctia Uy ban nhan dan xa Hong Lac, hién dang quan Iy 03
thira dat doi du do siap xép lai (theo Nghi quyét s6 02/NO-HDPND ngay
19/3/2019 ciia Héi dong nhén dan tinh Tuyén Quang vé viéc sdp nhdp, doi tén
thén, té dan phéva hé tro @i véi ngueoi hoat dong khéng chuyén trach & thén,
16 déin phé dang cong tac déi dw do sép nhdp thén, té dan pho trén dia ban tinh
Tuyén Quang) voi tong dién tich 2.406,3 m?, gdbm: 01 diém tru s¢ Uy ban nhan
dan x& Hong Lac (tru s cii) va 02 diém nha vin héa thén (Nha vin hoa thon
Khong va Nha van héa thon Kim Xuyén); thoi diém khong con nhu cau sir dung
tir ndm 2019 dén nay.

Két qua kiém tra d6i v6i 03 thira dat (gom c6: 01 tru s¢ Uy ban nhén dan
xd Hong Lac (tru s6 cii) va 02 diém nha véin héa thén (Nha van héa thon Khéng
va Nha van hoa thon Kim Xuyén),nhu sau:

a) Két qua kiém tra hé so

- V& gidy to ¢6 lién quan dén quyén sir dung dat (c6 02 thira dat da duogc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat; 01 thira dat chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat), cu thé:

- C6 02 thira dat da duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, gom:
Thura dat try s& Uy ban nhan dan xa Hong Lac (tru s¢ cli) dugc cap giay ching
nhan quyén str dung dat s6 AH 592345; thira dat nha van hoa thon Khong duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 592353).

- C6 01 thira d4t nha vin hoa thon Kim Xuyén dén nay chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

b) Két qua kiém tra thuc dia

Qua kiém tra hién trang st dung 03 thua dat doi du néu trén cho thiy
nhu sau:

- C6 01 thira dat (Tru s& Uy ban nhan dan x3 Hong Lac cii tai thén Kim
Xuyén) hi¢én trang ranh gioi thira dat da dugc xay dung tudng rao bao quanh, tai
san trén dat c6 01 nha xay cap 4, khong str dung tir nim 2019 dén nay.



- C6 02 thira dat (Nha van hoéa thon Khong va Nha van hoa thon Kim
Xuyén) hién trang dang sir dung vao muc dich dat co so gido duc dao tao
(Trudng trung hoc co s& Hong Lac str dung va Truong mam non xa Hong Lac
st dung lam diém trudng mam non thon Kim Xuyén).

Nhur vy: Uy ban nhan dan x3 Hong Lac chua dé xuét phuong an dua dat
vao su dung dam bao tiét kiém, hiéu qua theo quy hoach hodc lap hd so xin tra
lai dat néu khong con nhu cau st dung theo quy dinh cua phéap luat doi véi 03
thira dat (gom c6: 01 tru so Uy ban nhdn ddan xa Hong Lac (tru s6 cii) va 02
diém nha van héa thoén (Nha van héa thén Khong va Nha van héa thén Kim
Xuyén)) doidu do sap xép lai.

2.2. Tai xi Thuwong Am

Theo bdo cdo cua Uy ban nhan dan xd Thuong Am, trén dia ban xa
Thuong Am khong thuc hién sip xép lai nha vin hoa thon ban (theo Nghi quyét
02/NQ-HPND ngay 19/3/2019 ciia Héi dong nhdin dén tinh Tuyén Quang vé
viéc sap nhdp, déi tén thon, t6 dan phé va hé tro d6i véi nguwoi hoat dong khong
chuyén trach ¢ thén, té dan phé déi diw sau sap nhdp thén, té déan pho trén dia
ban tinh Tuyén Quang).

Dén thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhan dan xi dang quan 1y, sir dung
tong s 26 thura dat (bao gom: Ddt tru so Uy ban nhan ddn xa,; ddt sinh hoat
cong dong (nha van héa thon); ddt thé duc thé thao va ddt che...) theo quy dinh,
khong c6 thira dat doidu.

2.3. Tqi thi trin Son Dwong

Theo bao c4o cta Uy ban nhan dan thi trin Son Duong, thoi diém tir ngay
01/7/2014 dén thang 6/2022, Uy ban nhan dan thi tran quan Iy dién tich 6.416 m?
trén tong s6 06 thira dat doi du do sap xép lai (theo Nghi quyét s6 02/NQ-HDND
ngay 19/3/2019 ciia Héi dong nhén dan tinh Tuyén Quang vé viéc sap nhdp, doi
tén thén, t6 dan phé va hé tror déi véi nguoi hoat ddng khéng chuyén trach ¢
thén, té dan phé dang céng tac déi dw do sap nhdp thén, t6 ddn phé trén dia ban
tinh Tuyén Quang), bao gdm: 01 diém tru s& Uy ban nhan dan thi tran (tru s& cii
c6 02 thira dat) va 04 thira dat nha van hoa to dan phd; qua trinh quan Iy co quan
¢ thdm quyén d4 thu hdi va cho thué nhu sau:

- Thura dat s6 12, to ban dd s6 101 dat try s¢ Uy ban nhdn dan thi trdn
(cii), dién tich 1.415,8m?: Ngay 22/8/2016, Uy ban nhan dan tinh di c6 Quyét
dinh sd 276/QDb-UBND vé viéc thu hoi va cho thué dat, dé xay dung tru s& lam
viéc ctia Cong ty cd phan dich vu méi trudng va quan Iy d6 thi Tuyén Quang.

- Thira dat sé 144, to ban dd s6 94, dién tich 451,0 m? dat tru s& Uy ban
nhan dan thi tran (cii): Ngay 31/5/2019, Uy ban nhan d4n huyén Son Duong c6
Quyét dinh s6212/QD-UBND vé viée cho thué dat dé sir dung vao muc dichdat



thwong mai, dich vu d6i véi 6ng Cao Trung Mai tr(i tai to dan ph6é Quyét Tién,
thi tran Son Duong, huyén Son Duong, tinh Tuyén Quang.

Pén thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhan dén thi trdn con quéan 1y 04 thira
dat doi du (04 nha van hoa t6 dan pho).

Két qua kiém tra nhw sau:

a) Két qua kiém tra doi véi 04 thira détla nha véin héa cii (Nha vin héa
to dan pho Bac Hoang, to dian pho Lang Ca, to ddan pho Quyét Tién, to dan
pho Tin Phit)

- C6 02 thira d4t da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, gom:
Nha vin hoa t6 dan phd Quyét Tién duoc cdp gidy chirng nhan quyén st dung
dat s6 BM 769545; nha van hoa to dan phd Bac Hoang dugc cép gidy chimng
nhan quyén str dung dét s6 BM 769560.

- C6 02 thira dat nha van hoa str dung dén nay chwa duogc cép gidy ching
nhan quyén st dung dat, gdbm: Nha vin hoa to dan phd Tan Phu va nha van hoa
t6 dan phd Lang Ca.

Qua kiém tra thyc dia tai 04 thira dat doi du néu trén cho thay: Hién
trang str dung trén dat déu c6 nha van hoa to dan phd, trong d6 ¢ 01 thira dat
nha vian héa (Nha vin hoa to dan phd Bic Hoang) khong st dung tir ndm 2015
va 03 thira dat nha vin hoa (Nha van héa to dan phé Lang Ca, t6 dan phd Quyét
Tién, t6 dan phd Tan Pha) khong sir dung tir nim 2019 dén nay.

Tai thoi diém kiém tra, Uy ban nhan dan thi trin Son Duong chua dé
Xuét phuong an dua dat vao st dung dam bao tiét kiém, hiéu qua theo quy hoach
hozc 1ap hd so xin tra lai dat néu khong con nhu cau sir dung theo quy dinh cua
phap luat d6ivai 04 thira dat néu trén.

b) Kiém tra thiva ditsé 144, to ban do sé 94, dién tich 736,4m2 (hién do
ong Cao Trung Mai dang siv dung mot phin thira dit vao muc dich dit
thwong mai, dichvu)

Ong Cao Trung Mai duoc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thué
dat tai Quyét dinh sé 212/QD-UBND ngay 31/5/2019 vé viéc cho thué dat dé sir
dung vao muc dich dat thuong mai, dich vu trén dia ban thi trdn Son Duong,
huyén Son Duong; di¢n tich cho thué 451,0m? (thugc mot phﬁn dién tich thira
dat sd 144, to ban do sb6 94 ban dd dia chinh thi tran Son Duong do dac nam
2012) thoi han thué dat 1a 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh; hinh thic thué dat:
tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

- Kiém tra ho so cho thué dat gom:

+ Pon xin thué dat ngay 01/5/2018 ciia 6ng Cao Trung Mai, ndi dung
ghi: dia diém khu dat xin thué tai t6 dan phd Thinh Tién, thi trAn Son Duong,
huyén Son Duong; dién tich: 736,4m? (thira dat s6 144, to ban d6 so 94); dé
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st dung vao muc dich: dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép; thoi han st
dung: 50 nam;

+ Trichluc ban do dia chinh ngay 06/8/2018;

+ Bién ban tham dinh nhu cau sir dung dat ngay 10/5/2018;

+ To trinh s6 222/TTr-TNMT ngay 23/10/2018 cua Phong Tai nguyén va
Moi trudng;

+ Béo cao s6 76/BC-TNMT ngay 16/5/2018 cua Phong Tai nguyén va
Moi trudng;

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CR562712 cap ngay 18/6/2019;

+ Quyét dinh cho thué dat s6 212/QP-UBND ngay 31/5/2019; Hop dong
thué dat s6 06/HD-TNMT ngay 19/8/2019;

+ Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc s6 905 ngay 07/6/2019;

+ To trinh s6 274/TTr-UBND ngiay 07/8/2018 cua Uy ban nhan dén
huyén Son Duong;

+ Quyét dinh s6 50/QD-UBND ngay 28/02/2018 cta Uy ban nhan dan
tinh Tuyén Quang;

+ Pon ding ky, cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Cao
Trung Mai;

+ Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua ctia 6ng Cao Trung Mai; Quyét
dinh s6 1224/QD-CCT ngay 31/7/2019 ctia Chi cuc thué huyén Son Duong;

+ Thong bao sb 757/TB-CCT ngay 05/6/2019 ctia Chi cuc thué huyén
Son Duong;

+ T khai thué st dung dat phi néng nghiép ngay 02/6/2019; T khai tién
st dung dat ngay 02/6/2019;

+ Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh s6 622/PCTTDC
ngay 04/6/2019 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Son Duong;

+ Thong bao sb 755/TB-CCT ngay 05/6/2019 ctia Chi cuc thué huyén
Son Duong;

+ Bién ban xac dinh gia dat ngay 18/4/2019;

+ Thong bao sb 756/TB-CCT ngay 05/6/2019 ciia Chi cuc thué huyén
Son Duong;

+ Quyét dinh s6 380/QD-UBND ngay 15/10/2018 ctia UBND huyén
Son Duong.

- Kiém tra hién trang sir dung dit: Thira dat s6 144, to ban do sé 94,
dién tich 736,4 m?, hi¢n trang do 6ng Cao Trung Mai dang str dung mdt phan
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thira dat trén dé kinh doanh dich vu (kinh doanh do dién dan dung va may moc
phuc vu cho ndng nghiép), tai san trén dat c6 01 nha xdy cap 4 dién tich xay
dung khoang 300m?.

Doi chiéu véi quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai va hé so cho thué dit
ciia Uy ban nhén din huyén Son Dwong, cho thiy:

1) Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét dinh cho 6ng
Cao Trung Mai thué dat, Uy ban nhan dan tinh chua c6 quyét dinh thu hoi dat
cua Uy ban nhan dan thi tran Son Duong theo quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai
nam 2013. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét dinh cho
thué dat doi voi thira dat trén khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat la khong dtng
quy dinh ctia phap luat vé& dat dai, cu thé:

- Tai Diéu 53 cua Luat Dat dai nam 2013, quy dinh:

“Diéu 53. Giao ddt, cho thué dat déi véi dat dang cé nguoi s dung cho
nguoi khac

Viéc Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi ddt dang ¢6
nguoi s dung cho nguoi khac chi dwoc thuc hién sau khi co quan nha nwoc co
tham quyén quyét dinh thu héi dat theo quy dinh ciia Ludtndy va phdi thwe hién
xong viéc boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap ludt doi voi

77777

- Tai khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra do1, bé sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat dat
dai, quy dmnh:

“15. Bé sung cdc khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao Piéu 16 nhwsau:

6. Truong hop dién tich ddt thwe hién du én san xudt, kinh doanh ¢é phcfn
dién tich dat do Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Diéu 8 ciia Ludt dat
dai thi Uy ban nhan dén cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi ddt va cho chii
dau tw thué ddt dé thyc hién du én.”

2) Ho so thué dat khong dugc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat
vé dat dai. Cy thé: Ho so thué dat khong c6 van ban tham dinh nhu cau sir dung
dat, diéu kién cho thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia By Tai nguyén va Moi truong ma chi
cO Bién ban tham dinh nhu cau st dung dat ngay 10/5/2018 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Son Duong va cac phong, ban chuyén mon thudc
huyén Son Duong. Noi dung bién ban khong thé hién cac van dé can tham dinh
theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai nhu:
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- Noi dung tham dinh nhu cau sir dung dat khong ding quy dinh tai khoan
2 Dicu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cuia B§ Tai nguyén
va Moi truong:

“2. Noi dung van ban tham dinh nhu cau sit dung dat gom:

b) Ddanh gié vé sw phit hop véi quy hoach chuyén nganh da dwoc co quan
nha nudc co tham quyén phé duyét co lien quan dén du an (néu co);

¢) Panh gid vé yéu cau sir dung ddt ciia dw dn theo quy dinh hién hanh vé
tieu chuan, dinh mirc sw dung dat. Doi voi logi dw an chua co quy dinh vé tiéu
chuan, dinh mirc sir dung ddt thi co quan tham dinh can cir vao quy mé, tinh
chdt duw anva kha nang dap vung vé quy dat cua dia phuong dé danh gia,

d) Panh gid vé kha nang sir dung ddt dam bao hiéu qua théng qua viéc
danh gia vé nang lyc thuc hién dy an cua chu dau tu; tac dong moi truong do
sir dung dat; mirc d6 phit hop véi két cau ha tang kj thudt, ha tang xa héi; hé so,
mat do xday dung, do cao, do sdau trong long ddt doi voi dy an xdy dung cong
trinh; mire d6 dnh huong dén vin dé quoc phong, an ninh (néu cé);

d) Yéu cau vé dién tich sir dung ddt, muc dich sir dung ddt va kha ning
dap ung vé quy dat cua dia phuwong doi voi truong hop khong phai ldp dw dan
dau tw.”

- Noi dung thim dinh diéu kién cho thué dat khong dung quy dinh tai
khoan 3 Piéu 7 Thong tu s 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai
nguyén va M0i truong:

“3. Noi dung van ban tham dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sur dung dat quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 cua Ludt Dat
dai gom:

a) Xac dinh loai du an dau twva doi twong phai dp dung diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich su dung dat,

b) Banh gia vé mire d¢ ddp vimg diéu kién ky quy, diéu kién vé nang luc tdi
chinh dé bao dam viéc sir dung ddt theo tién dé cua dw an dau tr, diéu kién vé
khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai doi voi truong hop dang sir
dung ddt do Nha nude giao dat, cho thué dat dé thuwc hién dw an dau twkhdc.”

Nhur viy: Viéc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho 6ng Cao Trung
Mai thué dét tai Quyét dinh sé 212/QD-UBND ngay 31/5/2019 1a chua dam bao
vé thi tuc thué dat, diéu kién cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 53 va khoan 3
Diéu 58 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 15 Di€u 2 Nghi dinh s6 01/2017/NDb-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu; diém b khoan 2 Diéu 4 va Diéu 7 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong.
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3) Vé hinh thirc cho thué dat

- Vi tri thita dat cho thué c6 ngudn goc 1 dét try s co quan do Uy ban
nhan dan thi train Son Duong quan Iy, khong con nhu cdu st dung dat. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan huyén Son Duong chua lap hd so thu hdi dét, trinh Uy
ban nhan dan tinh thu hdi, giao cho Trung tim phét trién quy dat huyén Son
Duong dé quan 1y, ddu gid quyén str dung dét theo diém b Khoan 2 Diéu 68 Luit
Dat dai nam 2013.

- Tai cac diém d, e va h khoan 1 Piéu 118 Luat P4t dai nam 2013 quy
dinh Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo hinh thirc du
gia quyén sir dung dat trong cac truong hop sau day:

“d) Sir dung dat thuwong mai, dich vu; dat co sé sdan xudt phinéng nghiép ;

e) Giao ddt, cho thué dat doi véi dat Nha nuwée thu hoi do sdp xép lai, xir
ly tru so lam viéc, co so hoat dong sy nghiép, co so san xudt, kinh doanh ma tai
san gan lién véi dat thude s6 hivu nha niede;

.........

h) Giao ddt, cho thué dat déi véi cac truong hop dwoc giam tién sit dung
dat, tien thué dat.”

- Tai diém a khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, quy dinh:

“I. Mién tién thué dat, thué mat nude cho cd thoi han thué trong cdc
truong hop sau:

a) Du an dau tw thuéc linh vue dac biét wu ddi dau tw dwoc dau tw tai dia
ban kinh té - xd hoi ddc biét khé khin .

+ Viée thué dat sir dung voi muc dich thwong mai, dich vu khong thudc
nganh, nghé uu dai dau tur quy dinh tai khoan 1 Picu 16 ciia Luat Pau tu 2014

+ Pia ban huyén Son Duong 1 dia ban cé diéu kién kinh té - xa héi kho
khan theo quy dinh tai Phy luc II - Danh myc uu dai dau tu (Ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu.

Nhw vdy: can ctr cac quy dinh ctia phap luat néu trén xac dinh: vic Uy ban
nhan dan huyén Son Duong cho 6ng Cao Trung Mai thué dat khong thong qua
dau gia quyén str dung dat dé stir dung vao muc dich thwong mai, dich vu (kinh
doanh dé dién dan dung va mdy méc phuc vu cho néng nghiép) , khong thude
nganh, nghé uu dai dau tu va khong thudc dia ban c6 didu kién kinh € - xa hoi
dac bi¢t kho khan 1a chua dam béo theo quy dinh cua phép luat néu trén.
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4) Vé hé so cho thué dat

H6 so cho 6ng Cao Trung Mai thué dit do Uy ban nhan dan huyén Son
Duong cung cip khong co Bién ban giao dét trén thuc dia theo quy dinh tai
Dicu 8 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén
va Moi truong.

3. Cong tac quén ly quy dit cong do Uy ban nhéan dan cap xi quén ly
(gom: dat chwa giao, chwa sir dung; datda thu hoi, gidi phong mdt bang cho
thué vao muc dich sdn xuat, kinh doanh)

3.1.Taixi Hong Lac

Theo béo co ciia Uy ban nhan dan xa Hong Lac, tir thoi diém nam 2014
dén thang 6/2022, trén dia ban xa khong c6 dién tich dat da thu hoi, giai phong
mit bang giao Uy ban nhan dan xa quan ly; Uy ban nhan dan xa khong cho t6
chtic, ho gia dinh c4 nhan nao thué dat dé st dung vao muc dich khéc.

* Két qua kiém tra:

Poan Thanh tra d3 tién hanh kiém tra hd so Iuu trit tai S& Tai nguyén va
Méi truong, Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thiy tir thoi diém nim 2014
dén thang 6/2022 trén dia ban xa khong co dién tich dat da thu hoi, giai phong
mat bang giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly.

3.2.Taixd Thuong Am

Theo bao cdo ciia Uy ban nhan dan x3 Thuong Am, tir thoi diém nim
2014 dén thang 6/2022, trén dia ban xa khong c6 dién tich dat da thu hoi, giai
phong mit bang giao Uy ban nhan dan xa quan 1y; Uy ban nhan d4n xi khong
cho t6 chirc, ho gia dinh ca nhan nao thué dat dé sir dung vao muyc dich khac.

* Két qua kiém tra:

Poan Thanh tra d3 tién hanh kiém tra hd so Iwu trit tai S& Tai nguyén va
Mbi truong, Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thay tir thoi diém nam 2014
dén thang 6/2022 trén dia ban xa khong c6 dién tich dat da thu hoi, giai phong
mat bang giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly.

3.3.Taithi trdn Son Duong

Theo B&o cao cuia Uy ban nhan dan thi trdin Son Duong, tong dién tich dat
chua st dung (gom: ddt chwa giao, chwa sit dung; dat da thu hoi, gidi phéng
mat bcing cho thué vao muc dich san xudt, kinh doanh), ﬁy ban nhan dan thi trin
dang quan Iy 1a 50.532,2m?, trén tong s 257 thira dat (can ctr theo két qua thong
ké dat dai va hd so dia chinh thi train Son Duong do dac nam 2012, kiém tra
nghiém thu dua vao st dung ndm 2018); qua trinh quan Iy dién tich giam do Uy
ban nhan dan tinh thu hdi dat ¢é thuc hién cong trinh du 4n va Uy ban nhan dan
huyén Son Duong cho hd gia dinh, c4 nhéan thué dat dé sir dung vao muc dich
thuong mai dich vy, cu thé nhu sau:
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- Thira dat s6 76, to ban d6 105, dién tich 2.814,5m? dat c6 ngudn goc Uy
ban nhan dan tinh thu hoi dat ctia Trung tAm phat hanh phim va chiéu bong giao
cho Uy ban nhan dén thi train Son Duong quén Iy tai Quyét dinh s6 11/QD-UBND
ngay 11/01/2013, cu thé:

+ Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho ho 6ng D6 Van Minh thué dat véi
dién tich 1.280m? (thudc mot phan dién tich thira datsé 76, to ban dd 105) dé sur
dung vao muc dich dét thwong mai, dich vu tai Quyét dinh sé 216/QD-UBND
ngay 31/5/2019.

+ Uy ban nhéan dan tinh thu hdi, cho thué dat dé xay dung Trung tdm vién
thong va Van phong giao dich Viettel huyén Son Duong Tuyén Quang voi dién
tich 1.441m2 tai Quyét dinh s6 02/QD-UBND ngay 07/01/2016.

- Thira dat dat s6 111, to ban dd s6 98, dién tich 5.007,7 m2, ¢6 nguén géc
la dat bang chua sir dung do Uy ban nhan dan thi trAn Son Duong quan Iy; Uy ban
nhan dan huyén Son Duong cho thué nhu sau:

+ Cho 6ng Lai Vi Quyét thué dién tich 1.537 m? tai Quyét dinh s6 209/QD-
UBND ngay 30/5/2019 dé str dung vao muc dich dét thwong mai, dich vu.

+ Cho 6ng Nguyén Tién Lam thué dién tich 1.774 m2 dat tai Quyét dinh s
67/QD-UBND ngay 30/3/2017 déstr dung vao muc dich dt thwong mai, dich vu.

- Mot phan dién tich thira dat s6 111, to ban d6 s6 98 va mdt phan dién tich
thira dat s6 27, to ban d6 sd 104, tong dién tich 4.178,0m?, Uy ban nhan dan
huyén Son Duong cho 6ng Lé Van Tué thué dat tai Quyét dinh so 112/QD-
UBND ngay 08/4/2016 dé str dung vao muc dich dat thuong mai, dich vu.

Ngoai dién tich dat cho thué néu trén, Uy ban nhan dan thi tran khong cho
t6 chiic, c nhan nao thué dat dé str dung vao muc dich san xuat, kinh doanh
dich vu.

Két qud kiém tra 04 ho so Uy ban nhén dén huyén Son Dwong cho 01
hé gia dinhva 03 cd nhén thué détdé siv dung vao muc dich dét thwong mai,
dich vu, nhw sau:

- Ong Nguyén Tién Lam duoc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho
thué dién tich 1.774 m? dat tai Quyéct dinh so 67/QD-UBND ngay 30/3/2017
(thudc mot phan dién tich thira dat s6 111, to ban dd s6 98, dién tich 5.007,7m?),
co nguon goc la dat bang chua sir dung do Uy ban nhan dan thi tran Son Duong
quan ly (bat chua giao, chua cho thu€); muc dich cho thué: dat thuong mai, dich
vuy; thot han thué dat 1a 50 nam ké tir ngay ky Quyét dinh; hinh thirc thué dat: tra
tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Hién trang sir dung: Thira dat s6 111, t& ban d6 s6 98, ong Nguyén Tién
Lam dang sir dung mot phan thira dat dé kinh doanh dich vu (kinh doanh d6 dién
dan dung va may moc phuc vu cho nong nghiép), tai san trén dat c6 01 ki 6t ban
hang (dién tich xay dung khoang 550m?).
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- Ong Lai Vi Quyét dugc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thué
dat dién tich 1d 1.537 m? tai Quyét dinh s6 209/QD-UBND ngay 30/5/2019
(thudc mot phan dién tich thira dat s6 111, to ban do6 s6 98, dién tich 5.007,7m?),
c6 nguon goc 1a dat bang chua sir dung do Uy ban nhan dén thi trdn Son Duong
quan ly (Dt chua giao, chua cho thu€), muc dich cho thué: dat thuong mai, dich
vu; thoi han cho thué dat 1a 50 nam; hinh thirc thué dat; tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué.

Hién trang sw dung: Thira dat s6 111, to ban dd sb 98, ong Lai Vi Quyét
dang stir dung mot phan thira dat dé kinh doanh dich vu (kinh doanh d6 dién dan
dung va may méc phuc vu cho nong nghiép), tai san trén dat c6 01 ki 6t ban
hang (dién tich xay dung khoang 200m?).

- Ho 6ng DS Vin Minh duoc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho
thué dat tai Quyét dinh s6 216/QD-UBND ngay 31/5/2019, dién tich cho thué 13
1.280 m? dat c6 nguon goc la dat cua Trung tm phat hanh phim va chiéu bong da
dugc Uy bannhan dan tinh thu hdi giao cho Uy ban nhan danthi trin Son Duong
quan Iy tai Quyét dinh s6 11/QB-UBND ngay 11/01/2013; muc dich cho thué: dat
thuong mai, dich vuy; thoi han cho thué dat 12 50 nam; hinh thic cho thué dat: tra
tien thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Hién trang sir dung: Thira dat s6 76, to ban d6 s6 105, ho 6ng PO Vin
Minh dang quan Iy, hién trang 14 dat trdng chua st dung.

- Ong L& Vin Tué dugc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thué dat
tai Quyét dinh sé 112/QD-UBND ngay 08/4/2016, v6i dién tich 1a 4.178 m2 dit
(thudc mot phan thira dat sd 111, t ban d6 s6 98 va mot phan thira dat sd 27, to
ban dd sb 104), c6 ngudn gdc 13 dat bang chua sir dung do Uy ban nhan dan thi
tran Son Duong quan Iy (Pat chua giao, chua cho thué); muc dich cho thué: dat
thuong mai, dich vy; thoi han cho thué dat 1a 50 nam; hinh thirc thué dat: tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

Hién trang sir dung: Thira dat sb 111, to ban d6 s 98 va mot phan dién
tich thira dat sb 27, to ban do sb 104, tong dién tich 4.178,0m2, 6ng Lé Vin Tué
dang st dung dat voi muc dich kinh doanh dich vu (nha hang an udng), tai san
trén dat c6 04 nha xay 2 tang.

Kiém tra hd so cho thué dat gom:

- Pon xin thué dt ngay 02/12/2016 cta 6ng Nguyén Tién Lam, dién tich
xin thué 13 1.779m2; Pon xin thué dat cta 6ng Lai Vi Quyét ngay 06/6/2017,
dién tich xin thué 13 1.537m% Pon xin thué dat cta 6ng Lé Van Tué ngay
30/12/2015, dién tich xin thué khoang 4.000m?; Pon xin thué dat cta 6ng D
Vin Minh ngay 13/8/2018 (Bién ban thdm dinh nhu cau sit dung dat dwoc tham
dinh ngay 04/9/2017, trude thoi diém éng D6 Van Minh lam don xin thué dat),
dién tich xin thué 1a 1.280m% nodi dung trong don xin thué dat ctia 04 ho gia
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dinh, c& nhan néu trén déu thé hién: muc dich sir dung 1a dat thwong mai, dich
vu (khong thé hién nganh nghé kinh doanh cu thé); thoi han st dung 50 nam;
hinh thirc thué dat: tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

- Trong 04 hd so cho thué dat néu trén déu c6 cac loai gidy to kém theo
nhu sau: Trich do dia chinh; Bién ban thdm dinh nhu cau st dung dat; To trinh
dé nghi cho thué dat cia Phong Tai nguyén va Moi trudong; quyét dinh cho thué
d4t ctia Uy ban nhan dan huyén Son Duong. ..

Doi chiéu véi quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai va hé so cho thué dit
cua Uy ban nhdn ddn huyén Son Duong, cho thdy:

1) C6 02 hd so tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét
dinh cho 02 c4 nhan thué dat, gdm: Ong Nguyén Tién Lam va ong Lai Vi Quyét
thué dat, Uy ban nhan dan tinh chua c6 quyét dinh thu ho1 dat cua Uy ban nhan
dén thi trAn Son Duong theo quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai nim 2013. Nhu
vdy, viéc Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét dinh cho thué dat déi voi
thira dat trén khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat la khong dung quy dinh cua
phap luat vé dat dai, cu thé:

- Tai Diéu 53 cua Luat D4t dai nim 2013, quy dinh:

“Diéu 53. Giao ddt, cho thué dat déi véi dat dang cé ngwoi s dung cho
nguoi khac

Viéc Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi ddt dang ¢6
ngLfO'l /s dung cho nguoi khac chi dwoc thuc hién sau khi co quan nha nwoc co
tham quyén quyet dinh thu héi dat theo quy dinh ciia Ludt nayva phdi thiee hién
xong viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cia phdp ludt doéi véi
triuong hop phdi giai phéng mdatbang.”’

- Tai khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia
Chinh phu sira d6i, bo sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai, quy dmh:

“15. Bé sung cdc khodn 5, 6, 7, 8 va 9 vao Diéu 16 nhwsau:

6. Truong hop dién tich dat thwe hién dw én san xudt, kinh doanh ¢é phcfn
dién tich dat do Nha nuée giao dat dé quan Iy quy dinh tai Piéu 8 ciia Ludt ddt
dai thi Uy ban nhdn dén cdp cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat va cho chi
dau tu thué dat dé thuc hién du dn.”

2) Co6 04 ho so thué dat khong dugc thuc hién theo dung quy dinh cta
phap ludt vé dat dai. Cu thé: H6 so thué dat khong c6 vin ban tham dinh nhu
cau st dung dat, diéu kién cho thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
4 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong ma chi co6 Bién ban thim dinh nhu cau s dung dat ctua Phong Tai
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nguyén va Moi truong huyén Son Duong va cac phong, ban chuyén mon thugc
huyén Son Duong. Noi dung bién ban khong thé hién cac van dé can tham dinh
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai nhur:

- N6i dung thim dinh nhu cau st dung dat khong ding quy dinh tai khoan
2 Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong:

“2. Ngi dung van ban tham dinh nhu cau sir dung ddt gom:

b) Banh gia vé sw phit hop véi quy hoach chuyén nganh da dwge co quan
nha nede cé tham quyén phé duyét cé lién quan dén dw an (néu cé);

¢) Panh gid vé yéu cau sir dung ddt cia dw én theo quy dinh hién hanh vé
tiéu chudn, dinh mic sir dung dat. Péi véi loai dw dn chwa c6 quy dinh Vé tiéu
chuan, dinh mikc sir dung ddt thi co quan tham dinh cdn cik vao quy mé, tinh
chat dy an va kha nang dap vmg vé quy dat cia dia phwong dé danh gié;

d) Panh gid vé kha nang sir dung ddt dam bao hiéu qua théng qua viéc
danh gia vé nang lyc thyc hién dy dn cua chu dau ne; tac dong moi truong do
sur dung dat: mirc do phu hop voi két cau ha tdng ky thuat, ha tcingxd hoi; hé so,
mdt d¢ xdy dung, d6 cao, d6 sdu trong long dat doi voi duw an xdy dung cong
trinh; mike d6 dnh hiong dén van dé quoc phong, an ninh (néu cé);

d) Yéu cau vé dién tich sir dung ddt, muc dich sir dung dat va kha ning
dap ung vé quy dat cua dia phuwong doi voi truong hop khong phai ldp dw dan
dau tw.”

- Noi dung thim dinh diéu kién cho thué dat khong ding quy dinh tai
khoan 3 Dieu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong:

“3. Noi dung van ban tham dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich su dung dat quy dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Ludt Dat
dai gom:

a) Xdc dinh loai dw én dau tw va doi twong phdi dp dung diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat;

b) Danh gid vé mirc dg ddp vimg diéu kién ky quy, diéu kién vé néng lyc tai
chinh dé bao dam viéc suw dung ddt theo tien do cua du an dau tu, diéu kién vé
khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai doi voi truong hop dang su
dung ddtdo Nha nuoc giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an ddu tw khac.”

Nhuw viy: Viéc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho 6ng Nguyén Tién
Lam, ong Lai Vi Quyét, 6ng Lé Van Tué va ho dng D6 Van Minh thué dat Ia
chua dam bao vé thu tuc thué dat, di€u kién cho thué dat theo quy dinh tai Bicu
53 va khoan 3 Diéu 58 Luat Pat dai nam 2013; khoan 2 Picu 14 Nghi dinh s
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu; khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi; diém b khoan 2 Picu 4 va
biéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong.

3) Vé hinh thirc cho thué dt

- Toan bo dién tich dat Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho 01 ho gia
dinh va 03 c4 nhan thué, gom: Ong Nguyén Tién Lam, ong Lai Vi Quyét, ong Lé
Vin Tué va ho ong D6 Vin Minh thué dat déu c6 nguodn goc 1 dat bang chua sir
dung (dat cong) do Uy ban nhan dan thi tran Son Duong quan ly.

- Tai cac diém d, e va h khoan 1 Diéu 118 Luat Pat dai nam 2013 quy
dinh Nha nudc giao dat c¢é thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau
gid quyén su dung dat trong céc truong hop sau day:

“d) Sir dung dat thuwong mai, dich vu; dat co sé san xudt phinéng nghiép;

e) Giao dat, cho thué dat doi véi dat Nha nuwée thu hoi do sdp xép lai, xir
ly tru so lam viéc, co so hoat dong su nghiép, co so san xudt, kinh doanh ma tai
san gan lien voi dat thuoc so hitu nha nuoc;

h) Giao ddt, cho thué dat déi véi cdc truong hop dwge giam tién sir dung
dat, tien thué dat.”

- Tai diém a khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu, quy dinh:

“l. Mién tién thué dat, thué mdt nudce cho ca thoi han thué trong cac
truong hop sau:

a) D an dau tw thuéc linh viee ddc biét wu dai dau te duwoce dau ne tai dia
ban kinh té - xa hoi dac biét kho khan”.

+ Viée thué dit sur dung vo1 muc dich thuong mai, dich vu khong thudc
nganh, nghé vu dai dau tu quy dinh tai khoan 1 Di€u 16 cua Luat Pau tu 2014.

+ Pia ban huyén Son Duong 1a dia ban cé diéu kién kinh té - xd héi kho
khan theo quy dinh tai Phu luc II - Danh myc wu dai dau tu (Ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phu.

Nhw vdy: can cu cac quy dinh cua phap luat néu trén xac dmnh, Vviéc [:Ty ban
nhan dan huyen Son Du:ong cho 6ng Nguyen Tién Lam, 6ng Lai Vi Quyet ong
Lé Van Tué va ho 6ng DS Vian Minh thué dat khong théng qua dau gia quyen s
dung dat str dung vao muc dichthuong mai, dich vu, khong thudc nganh, nghe uu
dai dau tu va khong thudc dia ban co didu kién kinh té - x3 hoi dic biét kho khin
la chua dam bao theo quy dinh cua phép luat néu trén.
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4) Vé hé so cho thué dat

- C6 02 hd so cho thué dat cua 01 ho gia dinh va 01 c4 nhan, gom: Ho so
cho 6ng Nguyén Tién Lam va ho 6ng DS Vian Minh thué dat do Uy ban nhén
dan huyén Son Duong cung cip khong c6 Bién ban giao dét trén thuc dia theo
quy dinh tai Diéu 8 Thong tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo
Tai nguyén va Moi truong.

- C6 01 ho so cho thué déat ciia ho ong PS Van Minh thyc hién tham dinh
nhu cau str dung dat, didu kién cho thué dat khong dung trinh ty thuc hién (Bién
ban tham dinh nhu cau sir dung ddt dwoc tham dinh khi chwa c6 don xin thué dat
cia 0ng PG Van Minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Théng tw sé
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong).

4. Cong tac quan 1y quy ditao, hd
4.1.Taixd Hong Lac

Theo béo cdo cua Uy ban nhan dan x3 Hong Lac, thoi diém tir ngay
01/7/2014 tong dién tich dat ao, ho do Uy ban nhdn dan xa quan ly la
51.926,9m?/tong s6 09 thira dat ao, hd; qua trinh quan 1y dién tich giam 01 thira
dat do Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho 01 ca nhan thué 01 thira dat dé
st dung vao muc dich thuong mai dich vu.

Pén thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhin dan xd quén Iy dién tich I
48.839,4 m2/tong s6 8 thira dat ao, ho; Uy ban nhan dan xa Hong Lac giao cho
Hop tac xa ndng 1am nghi¢p Hong Lac quan ly dé phuc vu cho viéc tudi tiéu.
Trong qua trinh quan Iy, sir dung Hop tac xa da lap hop dong cho thué tan dung
mat nudc dé chan tha ca, gobm cac ao, ho sau: cho thon Pinh Long thué thira dat
s0 432 to 16 dién tich 4.616m2, thon X6m Ho thué thira dét s6 151 to ban do s6
12 dién tich 5.742m? tir nim 2014 dén nay.

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- Tai thoi diém thédng 6/2022, Uy ban nhan dan xd dang quan Iy quy dat ao,
hé theo Ban d6 dia chinh xa Hong Lac do dac nam 2012, ki€m tra nghiém thu dua
vao st dung nam 2018 va S6 muc ké dat dai xa Hong Lac 1ap nam 2018. Két qua
kiém tra s6 muc ké cho thay: ¢6 09 thira dat trén s6 muc ké thé hién Ia loai dat ao,
ho; doitugng quan 1y, st dung 1a Uy ban nhan dan xa Hong Lac.

- Uy ban nhan dan xa Hong Lac xuét trinh 02 hop ddng giao nhan khoén,
cu thé:

T Hop dong giao nhan khoan ao xom Ho, ngay 01/01/2022 gitra bén giao
thau (Hop tac xa nong lam nghi€p Hong Lac) voi bén nhan thau (thon x6m hd
dai dién 6ng L€ Van Thinh, truong thon), véi thoi han giao khodn 1a 05 nam; gia
tr1 théa thuan la 2.500.000 dong/01 nam.
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+ Hop ddng giao nhan khoan ao Pinh Long, ngay 01/01/2022 giita bén
giao thau (Hop tac x4 nong lAm nghiép Hong Lac) véi bén nhéan thau (dai dién
ong Duong Cao Khoa, trudng thon Dinh), voi thoi han giao khoan la 05 nam;
gia trj thoa thuan 1a 2.000.000 dong/01 nam.

Qua kiém tra 02 hop dong néu trén cho thay: Noi dung hop dong déu thé
hién cam két ctia bén thué Ia khong duoc tu ¥ cai tao, ning cap cong trinh, gitr
dung hién trang dam bao 1a hd nude twdi tiéu phuc vu san xuat ndng nghiép...

- Thira dat s6 288, t& ban do s6 48, dién tich 3.087,5m2 hién do ba Vil Thi
Ngoan dang stir dung vao muc dich thuong mai, dich vy; ba Vi Thi Ngoan dugc
Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thué dat voi dién tich 2.925 m? tai
Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 14/5/2019, muc dich cho thué: Pat thuong
mai, dich vu; Thoi han cho thué dat: 50 nam; Hinh thic thué dat: Tra tién thué
d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.

b) Két qud kiém tra thuc dia

Qua kiém tra x4c suat hién trang st dung 03/09 thira dat ao, ho néu trén
cho thiy nhu sau:

- CO6 02 thira dat (thura dat s6 432, to ban d6 sé 16, dién tich 4.616m?;
thira dat s6 151, to ban do sb 12, dién tich 5.742m?) duoc kiém tra déu do ho
gia dinh c4 nhan dang sir dung dé tha ca (y kién trinh bay cua nguoi sir dung
dat: ho gia dinh, ca nhan dang st dung trén co so ky hop dong voi Hop tac xa
nong lam nghiép Hong Lac tir ngay 01/01/2022).

- C6 01 thira dat s6 288, to ban d6 s6 48, dién tich 3.087,5m2, ho ba Vii
Thi Ngoan dang st dung dé kinh doanh dich vu (Ilam ctra hang kinh doanh vat
litu xay dung), tai san trén dat co 02 nha xay cap 4.

Nhw vdy: Can cir két qua kiém tra néu trén cho thiy Uy ban nhan dan
xa Héng Lac con ¢6 nhiing ton tai, han ché nhu sau: Thiéu kiém tra, giam sat
dé cho Hop tac xa nong lam nghiép Hong Lac cho 02 thon thué 02 thira dét ao,
ho (a0 Pinh Long, ao Xo6m Hb) dé tan dung mit nude nudi trong thiy san nhung
chua thyc hién day du tha tuc theo quy dinh tai Quyét dinh sé 21/2013/QD-
UBND ngay 01/11/2013 ciia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban
hanh quy dinh t6 chirc quan ly, khai thac va bao vé cong trinh thuy loi trén dia
ban tinh Tuyén Quang.

C) Kiém tra thira ddt s6 288, to ban do soé 48, dién tich 3.087,5m? hién do
ba Vii Thi Ngoan dang su dung mot phdn dién tich thira dat vao muc dich
thuong mai, dich vu

Ba Vii Thi Ngoan dugc Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho thué dit
v6i dién tich 2.925 m? tai Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 14/5/2019, muc
dich cho thué: Dt thuong mai, dich vy; Thoi han cho thué dat: 50 nam; Hinh
thirc thué dat: Tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué.
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- Ho so gom:

+ Pon xin thué dat ngay 08/8/2018 ctia ba Vii Thi Ngoan, noi dung don
ghi: dia diém khu dat xin thué tai thon Kim Xuyén, xa Hong Lac, huyén Son
Duong; dién tich xin thué Ia 3.158m?; dé su dung vao muc dich dat thuong mai,
dich vy; thoi han thué dat 50 nam.

+ Trichlyc dia chinh s6 TLHL60-2018.

+ Bién ban thim dinh nhu cau sir dung dat ngay 11/10/2018.

+ Quyét dinh cho thué dit sé 180/QD-UBND ngay 14/5/2019 cta Uy ban
nhan dan huyén Son Duong.

+ Hop ddng thué dat s6 01/HD-TNMT ngay 16/5/2019.

- Hién trang st dung: Thira dat s6 288, to ban do sb 48, dién tich
3.087,5m?, ba Vii Thi Ngoan dang sur dung dé kinh doanh dich vu (lam ctra hang
kinh doanh vat liéu xdy dung), tai san trén ¢t c6 02 nha xy cap 4 .

Doi chiéu véi quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai va hé so cho thué dit
ciia Uy ban nhdn dan huyén Son Duwong, cho thdy:

1) Tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét dinh cho ba
Vil Thi Ngoan thué dat, Uy ban nhan dan tinh chua c6 quyét dinh thu hoi dat cia
ﬁy ban nhan dan thi trin Son Duong theo quy dinh tai Diéu 66 Luat Dat dai
nam 2013. Nhu vdy, viéc Uy ban nhan dan huyén Son Duong quyét dinh cho
thué dat dbi véi thira dt trén khi chua c6 quyét dinh thu hoi dat 1a khong dung
quy dinh ctia phap luat vé dat dai, cu thé:

- Tai Piéu 53 cua Luat Dat dai nam 2013, quy dinh:

“Diéu 53. Giao dat, cho thué dat doi véi dat dang c6 nguoi sir dung cho
nguoi khac

Viéc Nha nuée quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi ddt dang ¢6
nguoi si dung cho nguoi khac chi dwoc thuc hién sau khi co quan nha nwoc co
tham quyén quyét dinh thu hoi ddt theo quy dinh cia Ludt nayva phdi thue hién
xong viéc boi thuwong, ho tro, tai dinh cw theo quy dinh cua phap ludt doi voi

77777

- Tai khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua
Chinh phu stra do1, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat
dai, quy dinh:

“l5. Bésung cackhodan 5,6, 7, 8 va 9 vao Diéu 16 nhwsau:

6. Truong hop dién tich ddt thuwee hién du én san xudt, kinh doanh cé phdn
dién tich dat do Nha nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai Piéu 8§ cua Luadt dat
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dai thi Uy ban nhan dén cdp c6 tham quyén quyét dinh thu hoi ddt va cho chii
dau tu thué dat dé thuc hién du an.”

2) Ho so thué dat khong duoc thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat
vé dat dai. Cu thé: HO so thué dat khong c6 vin ban thdm dinh nhu cau sir dung
dat, diéu kién cho thué dat theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Thong tu s6
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng ma chi
c6 Bién ban tham dinh nhu cau s dung dat ngay 11/10/2018 ctia Phong Tai
nguyén va M0i truong huyén Son Duong va cac phong, ban chuyén mon thudc
huyén Son Duong. Noi dung bién ban khong thé hién cac van dé can tham dinh
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nhu:

- N6i dung thim dinh nhu cau st dung dat khong ding quy dinh tai khoan
2 Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bo Tai nguyén
va Moi truong:

“2. Noi dung van ban tham dinh nhu cau sit dung ddt gom:

b) Danh gid vé sw phi hop véi quy hoach chuyén nganh da dwgc co quan
nha nude cé tham quyén phé duyét cé lién quan dén dir an (néu cd);

¢) Panh gid vé yéu cau sir dung ddt ciia dw dn theo quy dinh hién hanh vé
tiéu chudn, dinh mirc sir dung dat. Péi véi loai dw dn chua c6 quy dinh Vé tiéu
chudn, dinh muc sw dung ddt thi co quan tham dinh can cu vao quy mo, tinh
chdt dir an va khd nang déap vmg vé quy dat cia dia phwong dé danh gia;

d) Panh gid vé kha nang sir dung ddt dam bao hiéu qua théng qua viéc
danh gia vé nang lyc thyc hién dy dn cua chu dau te; tac dong moi truong do
s dung dat;, muc do phu hop voi ket cau ha tang ky thudt, ha tang xa hoi; hé so,
mdt dé xdy dung, d6 cao, d6 sdu trong long ddt déi véi dw dn xdy dung cong
trinh; mirc d6 dnh huong dén van dé quoc phong, an ninh (néu cé);

d) Yeu cau vé dién tich sir dung dat, muc dich sir dung ddt va kha nang
dap ung vé quy dat cua dia phuwong doi voi truong hop khong phai ldp du dn
dau tw.”

- Noi dung thim dinh diéu kién cho thué dat khong dung quy dinh tai
khoan 3 Dicéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi1 truong:

“3. Noi dung van ban tham dinh vé diéu kién giao dat, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich s dung dat quy dinh tai Khodn 3 Diéu 58 cua Luadt Pdt
dai gom:

a) Xac dinh loai du an dau twva doi tuong phai dp dung diéu kién giao
ddat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat;
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b) Banh gia vé mirc do ddp vimg diéu kién ky quy, diéu kién vé nang luc tdai
chinh dé bao dam viéc sir dung ddt theo tién dé cua dw an dau nr, diéu kién vé
khéng vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai doi voi truong hop dang sir
dung ddtdo Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuc hién du éan dau tr khac.”

Nhur vdy: Viéc Uy ban nhan dan huyén Son Dwong cho ba Vii Thi Ngoan
thué dat tai Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 14/5/2019 1a chua dam bao vé
thi tuc thué dat, diéu kién cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 53 va khoan 3
Diéu 58 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 15 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu; diém b khoan 2 Diéu 4 va Piéu 7 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

3) Vé hinh thirc cho thué ddt

- Dién tich @4t Uy ban nhan dan huyén Son Duong cho ba Vii Thi Ngoan
thué dat thudc mot phan dién tich thira dat s6 288, to ban do sb 48, dat ao, hd
(dat cong) do Uy ban nhan dan xa Hong Lac quan ly.

- Tai cac diém d, e va h khoan 1 Diéu 118 Luat Pat dai ndm 2013 quy
dinh Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat trong cac trudng hop sau day:

“d) Sir dung dat thuwong mai, dich vu; ddt co sé san xudt phi néng nghiép;

e) Giao dat, cho thué dat doi véi dat Nha nwée thu héi do sdp xép lai, xir
ly tru so lam viéc, co so hoat dong su nghiép, co so san xudt, kinh doanh ma tai
san gan lién véi dat thude s6 hivu nha niede;

h) Giao ddt, cho thué dat doi voi cac truong hop duwoc giam tién sir dung
dat, tien thué dat.”

- Tai diém a khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu, quy dinh:

“l. Mién tién thué dat, thué mdt nude cho ca thoi han thué trong cdc
trieong hop sau:

a) Du an dau tw thuée linh viee ddc biét wu ddi dau te duwoce dau ne tai dia
ban kinh té - xa hgi dac biét khé khan”.

+ Viée thué dit st dung vo1 muc dich thuong mai, dich vu khong thudc
nganh, nghé uvu dai dau tu quy dinh tai khoan 1 Diéu 16 cua Luat Pau tu 2014.

+ Pia ban huyén Son Duong 13 dia ban c6 diéu kién kinh té - xd héi khé
khan theo quy dinh tai Phuy luc II - Danh myc uu dai dau tu (Ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phu.
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Nhw vd@y: Céan ctir cac quy dinh cua phap luat néu trén x4c dinh: viec Uy
ban nhan dan huyén Son Duong cho ba Vii Thi Ngoan thué dat khong thong qua
dau gia quyén str dung dét, sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu (lam cira
hang kinh doanh vat liéu xdy dung), khong thudc nganh, nghé uu dai dau tu va
khong thudc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khin 1a chua dam
bao theo quy dinh cua phép luat néu trén.

4) Vé hé so cho thué dat

H6 so cho ba Vii Thi Ngoan thué dat do Uy ban nhan dan huyén Son
Duong cung cap khong cé Bién ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh tai
biéu 8 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B§ Tai nguyén
va Moi truong.

4.2. Taixi Thuweng Am

Theo bao cao cua Uy ban nhan dan xa Thuong Am, téng dién tich dat ao,
ho (dat co mat nuoc chuyén dung) Uy ban nhan dan xa dang quan 1y la 62.489,5
m2/tdng s6 07 thira dat ao, hd.

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- Tai thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhdn dan xi dang quan Iy quy dat
ao, ho theo Ban do dia chinh xd Thuong Am do dac nim 2012, kiém tra
nghi¢m thu dua vao su dung nam 2018 va S6 muc ké dat dai xa Thu:ong Am
lap nam 2018. Két qua kiém tra so muc ké cho thdy: c6 07 thira dat trén sb
muc ké thé hién '121 loai dit ao, ho; doi tuong quan ly, st dung la Uy ban nhan
dan xa Thuong Am.

- Uy ban nhan dan xa Thu’ong Am xuét trinh 01 hop dong giao thau s6
05/HD-UBND ngay 08/9/2009 giita Uy ban nhan dan x3 Thuong Am (bén giao
thau) voi 6ng Truong Thanh Toan (bén nhan thau); thoi han cho chué 1 10 nam,
tr ngdy 01/9/2009 dén hét ngay 01/9/2022. Bién ban thanh Iy hop dong sb
10/TLHD ngay 01/9/2022 giita Uy ban nhan dén xa Thuong Am (bén giao thﬁu)
Va ong Truong Thanh Toan (bén nhan thau) vé viéc thanh Iy hop dong giao thau

s6 05/HD-UBND ngay 08/9/2009 giita Uy ban nhan dan xa Thuong Am véi ong
Truong Thanh Toan.

b) Két qua kiém tra thuc dia

Qua kiém tra xac suat hién trang sir dung 02/07 thira dat ao, ho néu trén,
xac dinh céc thira dat dugc kiém tra da duoc st dung dung muc dich 1a dat ao,
ho (ddt cé6 mat nuée chuyén diing do Uy ban nhan dén xa Thieong Am qudn ).

Nhue v@y: Qua kiém tra cho thiy qua trinh quan Iy quy dat ao, hé Uy ban
nhin dan xa Thuong Am da cho 01 ho gia dinh thué dat tan dung mat nudc dé
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tha c4. Tuy nhién dén ngay 01/9/2022, Uy ban nhan dan xa Thuong Am da lam
thu tyc thanh 1y hop dong véi ho gia dinhthué thau dat theo quy dinh.

4.3. Tai thi tran Son Duong

Theo bao cao cta Uy ban nhan dan thi trin Son Duong, tong dién tich dat
a0, hd Uy ban nhan dan thi trin dang quan Iy 1d 134.420,5m2/tong s 07 thira
d4t; Uy ban nhan dan thi trin giao cho Ban quan Iy cong trinh thuy loi thi trdn
Son Duong to chitc quan 1y va khai thac bao vé.

Trong qua trinh quan 1y, st dung Ban quan ly cong trinh thuy loi thi
tran Son Duong cho 05 ¢4 nhan thué 05 thira dat ao, hd (46 Tiéu ¢6 02 thira
dat, hé chira Péo Héi, hé chira Cdy Ddu, hé chira Pdt Cao) dé két hop nudi
trong thuy san.

Két qua kiém tra nhu sau:

a) Két qua kiém tra vé ho so

- Tai thoi diém thang 6/2022, Uy ban nhéan dan thi trdn dang quan Iy quy
dat ao, ho theo Ban do6 dia chinh thi trdn Son Duong do dac nam 2012, kiém tra
nghiém thu dua vao str dung nam 2018 va S6 muc ké dat dai thi trAn Son Duong
lap nam 2018. Két qua kiém tra sO muc ké cho thdy: c6 07 thira dét trén s6
muc ké thé hién 13 loai dat ao, hd (dét c6 mat nudc chuyén dung; dét thay loi)
dbi twong quan Iy, sir dung 1d Uy ban nhan dén thi trin Son Duong.

- Uy ban nhan dan thi train Son Duong xuat trinh 05 hop dong vé viéc
thau va quéan 1y ho, cu thé:

+ Hop ddng vé viéc thau va quan ly hd Tiéu, ngay 03/7/2014 giira Hop tac
xa Cong, Nong, Thuong nghiép thi trdn (bén giao thau) va ong Phi Ngoc Tuan
(bén nhan thau); thoi gian cho thué thau 1a 10 nim; tong gid tri hop dong 1
40.200.000 dong.

+ Hop ddng vé viéc thau va quan ly hd Tiéu, ngay 03/7/2014 giira Hop tac
xa Cong, Nong, Thuong nghi¢p thi tran (bén giao thau) va 6ng Tran Manh
Cuodng (bén nhan thﬁu); téng dién tich cho thué thau 13 4.663m2; thoi gian cho
thué thau 13 10 ndm; tong gia tri hop dong 14 52.600.000 ddong.

+ Hop dong s6 01/HP-BQL ngay 31/01/2016 vé viéc giao thau mat nudc
cong trinh thuy loi hd chita Péo Héi thi tran Son Duong, huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang dé nudi trong thiy san gitta Ban quan 1y cong trinh thiy loi
thi tran Son Duong (bén giao thau) va 6ng Luong Vin Xuan (bén nhéan thau);
tong dién tich theo thiét ké ky thuat tmg véi muc nudc dang binh thuong Ia
12,0ha; thoi han hop dong tir ngay 31/01/2016 dén hét ngay 31/01/2026; gia tri
hop dong 82.000.000 dong.

+ Hop dong s6 07/HD-BQL ngay 01/8/2016 vé viéc giao thau mat nudc
cong trinh thuy loi ho chita Cay Dau thi tran Son Duong, huyén Son Duong,
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tinh Tuyén Quang dé nudi trong thily san gitta Ban quan 1y cong trinh thily loi
thi tran Son Duong (bén giao thau) va 6ng Vi Van Tam (bén nhan thau); tong
dién tich theo thiét ké k¥ thuat ing v&1 muc nude dang binh thuong 1a 3,0ha;
thot han hgp dong tir ngay 01/8/2017 dén hét ngay 31/7/2022; gia tr1 hgp dong
30.000.000 dong.

+ Hop dong s6 07/HD-BQL ngay 06/3/2019 vé viéc giao thau mat nudc
cong trinh thuy lgi ho chira Bat Cao thi tran Son Duong, huyén Son Duong,
tinh Tuyén Quang dé nuoi trong thily san giita Ban quan 1y cong trinh thuy loi
thi trin Son Duong (bén giao thau) va 6ng Bui Van Hién (bén nhan thau); tong
dién tich theo thiét ké k¥ thuat img v61 muc nude dang binh thuong 1a 4,0ha;
thoi han hop dong tir ngay 06/3/2019 dén hét ngay 06/3/2024; gia tri hop dong
32.500.000 dong.

Qua kiém tra 05 hop dong néu trén cho thay: Noi dung hop dong déu the
hién cam két ctia bén thué 1a khong duogc tu ¥ cai tao, nang cap cong trinh, giir
ding hién trang dam bao 1a ho nudc tudi ti€u phuc vu san xuat nong nghiép...

b) Két qua kiém tra thuc dia

Qua kiém tra x4c suat hién trang str dung 02/07 thira dat ao, hd néu trén,
cho théy: C6 02/07 thira dat duoc kiém tra hién trang do hd gia dinh, ca nhan
dang st dung dé tha ca (theo bdo cao cua Uy ban nhan dan thi tran Son Duong,
ho gia dinh, c4 nhan st dung dat trén co s& ky hop dong véi Ban quan I cong
trinh thiy loi thi tran d€ tan dung mat nudc chan tha cad).

Nhue vdy: can ctr két qua kiém tra néu trén cho thdy, Uy ban nhan dan thi
tran Son Duong con ¢ nhimg ton tai, han ché nhu sau: Thiéu kiém tra, gidm sat
dé cho Ban quan Iy cong trinh thuy loi thi trin Son Duwong cho 05 ho gia dinh,
ca nhan thué 05 thira dat (16 Tiéu cé 02 thira dat, ho chira Péo Héi, hé chira
Cdy Ddu, hé chira Ddt Cao) dé tan dung mit nudc nudi trong thiy san nhung
chua thyc hién day du tha tuc theo quy dinh tai Quyét dinh sé 21/2013/QD-
UBND ngay 01/11/2013 cta Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ban
hanh quy dinh t chirc quan 1y, khai thac va bao vé cong trinh thuy loi trén dia
ban tinh Tuyén Quang.

ITI. Két luin va kién nghi

1. Kétluan

Tt két qua kiém tra, xac minh, cin ¢t quy dinh ctia phap luat vé dat dai,
Két luan:

1.1. Nhitng matda lam dwoc

- Dbi voi cong tac quan ly sir dung quy dat cong ich: Cong tac quan Iy sir
dung quy datcong ichdo Uy ban nhan dan thi tran Son Duong, Uy ban nhan dan
x3 Hong Lac, xd Thuong Am, huyén Son Duong co ban dung phép luat, viéc cho
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thué dat cong ich d6i voi cac x4, thi trin dugc thanh tra co ban di lap hop dong
cho thué d6ivéi dat congich dé theo phuong éan 1 (d€ tap trung), 1ap sé dia chinh
va lap so6 theo d&ithu tién dat congich ciia timg nam theo quy dinh ciia phap luat.

- Dbi v6i cong tac quan Iy dat doi du do sap xép lai (gom: Tru sé Uy ban
nhan dan ccfp xd, dat sinh hoat cong déng (nha van hoa thon, xom, 16 din phé),
dat thé duc thé thao, dat chg): Cong tac quan ly dat doi du do sap x¢p lai do Uy
ban nhan dan thi train Son Duong, Uy ban nhan dan xi Hong Lac, xd Thuong
Am, huyén Son Duong co ban dung phép ludt, viéc quan Iy dién tich dat nha
sinh hoat cOong dong (nha van hoa thon, xom, to dan pho) cua cac xa, thi tran
duoc thanh tra da khong cho t6 chirc, c4 nhan nao thué st dung.

- DB6i voi cong tac quan Iy sir dung quy dat ao, hd (ddt ¢é mdt nude
chuyén dung): Cong tac quan Iy st dung quy dat dat ao, hd (ddt cé mat nuée
chuyén dung) do Uy ban nhan dan thi tran Son Duong, Uy ban nhan dan xa
Hong Lac, xa Thugng Am, huyén Son Duong co ban ding phéap luat, viéc sir
dung dat ao, ho vao muc dich thay lgi dam bao phuc vu tuéi ti€u, cap nudc cho
nhan dan san xuat nong nghiép trén dia ban, ké khai dang ky vao ho so dia chinh
theo quy dinh cua phap luat.

1.2. Ton tgi, han ché, vi pham

1.2.1. DPéivéi céng tdc quan Iy sir dung quy ddt cong ich

a) Déi véi Uy ban nhdn ddan huyén Son Duong: Chua chi dong thanh tra,
kiém tra viéc quan Iy, str dung dat cong ich va viéc tong hop theo dbi bien dong
d4t dai hing ndm cua cip xa trong viée cho thué st dung dat cong ich dé kip thoi
chan chinh, xtr Iy theo quy dinh; viéc chi dao viéc thu, ndp ngan sach tur quy dat
cong ich chua dut diém.

b) Béi véi Uy ban nhdn ddn cdp xa:

- Uy ban nhan dan x3 Hong Lac:

+ Uy ban nhan dan xa cho thué dat cong ich khong thong qua dau gia
quyén st dung dat, ky 01 hop dong cho 01 t6 chirc (Hop tac xa ndng lam nghiép
Hong Lac) thué dat, thoi han cho thué dat ghi trong 129 hop dong thué dat
khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luét Pat dai ndm 2013.

+ Con 23 thira dat cong ich Uy ban nhan dan xa chua cho thué, chua dua
vao sir dung nhung chua ¢ phuong an dua dat vao st dung, gay ling phi dat dai.
Chua thyc hién thu du so tién thué dat cong ich, con dé ng dong nhung chua c6
bién phép xir Iy dé thu s tién no.

Trach nhiém dé xdy ra ton tai, han ché néu trén thuc Chu tich Uy ban
nhan dan xa Hong Lac theo quy dinh tai khoan 2 Picu 7 Luat Dat dai nam 2013.

- Uy ban nhan dan xa Thuong Am:
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+ Uy ban nhan dan xi cho thué dat cong ich khong thong qua dau gia
quyén st dung d4t, chua thuc hién thanh Iy hop déng thué dat, chua lap thu tuc
dé tiép tuc hop dong cho thué dat cong ich theo quy dinh tai khoan 3 Picu 132
Luat Dat dai nim 2013.

+ COn 01 thira dat cong ich Uy ban nhan dan xa chua cho thué, chua dua
vao sir dung nhung chua c6 phuong an dua dat vao st dung, gy ling phi dat dai.
Chua thyuc hién thu du sb tién thué dat cong ich, con dé ng dong nhung chua cé
bién phap xtr Iy dé thu so tién no.

Trach nhiém dé xay ra ton tai, han ché néu trén thuéc vé Chu tich Uy ban
nhan dan xa Thu’o'ngAm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat Dt dai nam 2013.

- Uy ban nhan dan thi trdin Son Duong: Cho thué dat cong ich khéng
thong qua dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 Luat Dat dai
nam 2013. Con 47 thira d4t cong ich Uy ban nhan dan thi trdn chua cho thug,
chua dua vao st dung nhung chua c6 phuong an dwa dat vao sir dung, giy ling
phi dat dai. Chua thuc hién thu du sd tién thué dat cong ich, con dé no dong
nhung chua c6 bién phap xir Iy dé thu sé tién no.

Trach nhiém dé Xay ra ton tai, han ché néu trén thudc vé Chu tich Uy
ban nhan dan thi trdin Son Duong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat Dt
dai nam 2013.

1.2.2. Déivdi cong tdc quan Iy dat déi dw do sdp xép lai (gom: Tru sé Uy
ban nhdn ddn cap xa, dat sinh hoat cong dong (nha van hoa théon, xom, to dan
pho), ddtthé duc thé thao, ddt cho)

a) Doi véi Uy ban nhdn dédn xd Hong Lac:

Uy ban nhan dan x3 chua dé xuit phuong an dua dat vao str dung dam
bao tiét kiém, hi¢u qua theo quy hoach hodc lap hé so xin tra lai dat néu
khong con nhu cau st dung theo quy dinh cua phép luat d6i véi 03 thira dat
(gom co.: 01 tru so Uy ban nhan dan xa Hong Lac (tru so cti) va 02 diém nha
van héa thén (Nha vin héa thén Khéng va Nha van héa thén Kim Xuyén)) doi
du do sap xép lai.

Trach nhiém dé Xay ra ton tai, han ché néu trén thudc vé Chu tich Uy ban
nhan dan xa Hong Lac theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 7 Luat Dat dai nam 2013.

b) Déi véi Uy ban nhdn dén thi tran Son Duong:

Uy ban nhan dén thi tran chua dé xuat phuong an dua dat vao sir dung dam
bao tiét ki¢m, hi€u quatheo quy hoachhodc lap ho soxin tra lai datnéu khong con
nhu cau sir dung theo quy dinh cua phap luat d6i véi 04 thira datnha van hoa (nha
van hoa t6 dan phé Bac Hoang, nha vin hoa to dan phd Lang Ca, nha van hoa to
dan phd Quyét Tién, nha van hoa t6 dan phd Tan Phi) doi du do sap xép lai.
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Trach nhiém dé xdy ra ton tai, han ché néu trén thudc vé Chu tich Uy
ban nhan dan thi trfAn Son Duong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 7 Luat Dat
dai nam 2013.

1.2.3. Déivéi cong tdc quan Iy, sir dung quy ddt ao, ho

a) Doi véi Uy ban nhdn déin xd Hong Lac:

Thiéu kiém tra, giam sat dé Hop tac xa nong lAm nghiép Hong Lac cho 02
thon thué 02 thira dat ao, ho (ao Pinh Long, ao X6m Ho) d€ tan dung mat nudc
nudi trong thay san nhung chua thuc hién day du thu tuc theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 21/2013/QD-UBND ngay 01/11/2013 ctia Uy ban nhan déan tinh Tuyén
Quang vé viéc ban hanh quy dinh t6 chirc quan ly, khai thic va bao vé cong
trinh thuy loi trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Trach nhiém dé xdy ra nhiing tdn tai, han ché néu trén thudc Uy ban nhan
dan x& Hong Lac theo quy dinh tai Diéu 26 Quyét dinh sé 21/2013/QD-UBND
ngay 01/11/2013 cuia Uy ban nhan déan tinh Tuyén Quang.

b) Uy ban nhén dan thi tran Son Duwong:

Thiéu kiém tra, gidm sat dé Ban quan Iy cong trinh thuy loi thi trdn Son
Duong cho 05 ho gia dinh, ¢4 nhan thué 05 thwra dat (ko Tiéu co 02 thva dat, ho
chita Béo Héi, hé chira Cdy Ddu, hé chira Pat Cao) dé tin dung mit nudc nudi
trong thuy san nhung chua thuc hién day du thu tuc theo quy dinh tai Quyét dinh
so 21/2013/QD-UBND ngay 01/11/2013 cua Uy ban nhan dan tinh Tuyén
Quang vé viéc ban hanh quy dinh t6 chirc quan ly, khai thic va bao vé cong
trinh thuy loi trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Trach nhiém dé xdy ra nhirng tdn tai, han ché néu trén thudc Uy ban nhan
dan thi tran Son Duong theo quy dinh tai Diéu 26 Quyét dinh s6 21/2013/Qb-
UBND ngay 01/11/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang.

1.3. Ton tai, han ché vavi pham trong viéc lap hé so cho h gia dinh, cd
Nhan thué dat siv dung vao muc dich thuwong mai, dichvu

1.3.1. Péivéi Uy ban nhén dan huyén Son Dwong

- Ban hanh Quyét dinh cho 01 ho gia dinh va 05 c4 nhan thué dat chua
dam bao vé thi tuc thué dat, dicu kién cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 53 va
khoan 3 Piéu 58 Luat Pat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 15 Diéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu; diém b khoan 2 Dicu 4 va
Piéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B6 Tai nguyén va
Moi truong.

- C6 06 hd so cho thué dat str dung vao muc dich thwong mai, dich vu
v6i tong dién tich 12.150 m? dat c6 ngudn gdc 1a dat cong do Uy ban nhan dan
cap xa quan ly, thudc truong hop phai dau gia quyén sir dung dat nhung khong
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thuc hién dau gid quyén sir dung dat Ia chua dam bao theo quy dinh tai diém d,
e va hkhodn 1 Dicu 118 Lugt Dét dai ndm 2013,

Trach nhiém dé Xay ra ton tai, han ché, vi pham néu trén thudc vé Uy ban
nhan dan huyén Son Duong.

1.3.2. Péivéi Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Son Duong

- Tham dinh nhu cau st dung dat, diéu kién cho thué dat ddi voi 06 hd so
thué dat (gobm c6 05 ho so trén dia ban thi tran Son Duong va 01 ho so trén dia
ban xa Hong Lac) chua dam bao vé thu tuc thué dat, diéu kién cho thué dat theo
quy dmh tai Biéu 53 va khoan 3 DBiéu 58 Luat bBat dai nam 2013; khoan 2 Di¢u
14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoéan 15 Di€u
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi; di€ém b khoan
2 Piéu 4 va Piéu 7 Thong tu sd 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ciia Bo
Tai nguyén va Moi truong.

- Chua t6 chiic giao dat trén thuc dia doi vdi 04 truong hop dugce Uy ban
nhan dan huyén Son Duong cho thué dat (gom: hd so cho 6ng Cao Trung Mai,
ong Nguyén Tién Lam, ba Vii Thi Ngoan va ho 6ng D6 Vin Minh thué dat khdng
co Bién ban giao dat trén thuc dia theo quy dinh tai Diu 8 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctia B Tai nguyén va Moi truong).

- C6 01 ho so cho thué dat cua ho 6ng BS Vian Minh thyc hién tham dinh
nhu cau str dung dat, diéu kién cho thué dat khong ding trinh ty thyc hién (Bién
ban tham dinh nhu cdu sw dung dat dwoc tham dinh khi chua co don xin thué dat
cua ong Do Van Minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Thong tw so
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong).

Trach nhiém dé xay ra nhitng tdn tai, han ché, vi pham néu trén thudc veé
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Son Duong.

2. Kién nghi

Dé khic phuc nhitng ton tai, han ché trong cong tac quan Iy, str dung quy
dat cong ich, dat ao ho, dat st dung vao muc dich cong cong va dat chua giao,
chua cho thué do Uy ban nhan dan cadp xa quan Iy trén dia ban huyén Son
Duong va kip thdi khic phuc nhimg ton tai, han ché, vi pham trong viéc lap hd
so cho 01 ho gia dinh va 05 ca nhan thué dat dé sur dung vao muc dich thuong
mai dich vu da dugc chi ra tai Két luan nay. S& Tai nguyén va Moi truong béo
céo, kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan tinh chi dao:

2.1.Doi véi Uy ban nhén din huyén Son Duong

- Nghiém tac kiém diém va dé ra ké hoach, giai phap chan chinh, khac
phuc ngay nhiing ton tai, han ché, vi pham trong viéc cho thué dat str dung vao
muc dich thuong mai, dich vu thudc truong hop phai dau gia quyén st dung dat
nhung khong thuc hién dau gia quyén st dung dat va cac ton tai, han ché, vi pham
khac da duoc chi ra tai Két luan nay.
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- Tang cudng lanh dao, chi dao trong viéc kiém tra, thanh tra, khic phuc,
xir Iy nghiém, dut diém d6i véi to chirc, c4 nhan co ton tai, han ché, vi pham
trong cong tac quan ly, str dung dat dai.

- T6 chire thuc hién thanh tra, kiém tra trach nhiém trong viéc chép hanh
phap luat vé& dat dai ndi chung va cong tic quan ly, str dung quy dat cong ich, dat
ao ho, dit sur dung vao muc dich cong cong va dat chua giao, chua cho thué doi
v6i Uy ban nhan dan cac xa chua dugc thanh tra, kiém tra dé kip thoi phat hién
xur Iy nhiing tdn tai, han ché, vi pham tuong ty da dugc chi ta tai Két uan nay.

- Chi dao Phong Tai nguyén va Moi trudng: Ra soét toan bo hd so da
tham muu cho Uy ban nhan d4n huyén Son Duong ban hanh quyét dinh cho ho
gia dinh, c4 nhan thué dat dé su dung vao muc dich thuong mai, dich vy da
duge chi ra tai Két luan nay va cac truong hop tuong tu trén dia ban huyén dé
kip thoi khic phuc.

- Chidao Uy ban nhan dan xa Ho”‘ng Lac, Uy ban nhdn dan Xa Thuong
Am va Uy ban nhén dén thi tran Son Dwong:

+ D61 voi vide quan Iy va sir dung quy dat cong ich (ddt 5%): Thuc hién
ra soat, lap thu tuc ky hop dong cho thué @t cong ich theo dung quy dinh tai
Diéu 132 Luat Dat dai nam 2013; lap sb sach theo dbi dén timg thira dat cong
ichva dang ky vao sb dia chinh theo quy dinh cta phap luat dat dai; quan Iy chat
ché, theo ddi, cap nhat day du nhing bién dong vé dat cong ich. Thoi gian hoan
thanh trong quy 11 nam 2023.

+ Pbivoi cong tac quan Iy, str dung dat vao muc dich cong cong (gom: Tru
s¢ Uy ban nhén déan cdp xd, dat sinh hoat cong dong (nhavin héa thén, xém, té
ddn phé), ddt thé duc thé thao, ddt cho): Thuc hién ra soatlai toan bo cac diém str
dung dat vao muc dich cong cong (dat doi du do sdp xép lai nha sinh hoat cong
ddng (nha van hoa), try sé Uy ban nhan dan x4...) hién nay khong connhu cau st
dung vao myc dichhién tai, 1ap phuong an dua dat vao st dung, dam béo st dung
dat tiét kiém, hiéu qua; lap hd so tra lai dit cho Nha nude dbi véi nhiing thira dat
dang cho muon va khong con nhu cau st dung dé dua dét vao st dung theo quy
dinh ctia phép luat. Thoi gian hoan thanh trong quy III nam 2023.

+ D6i v6i cong tac quan 1y, sir dung quy dat ao, hd: Uy ban nhan déan xa
Hong Lac chi dao Hop tac xd nong lam nghiép Hong Lac Iap thi tuc thanh Iy 02
hop dong da ky cho (02 ca nhan) thué thau tha c4; Uy ban nhan dan thi trin Son
Duong chi dao Ban quan Iy cong trinh thuy loi lp thi tuc thanh Iy 05 hop dong
dd ky cho (05 c4 nhan) thué thau tha ca dé xir Iy dam bao dung theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 21/2013/QD-UBND ngay 01/11/2013 ctia Uy ban nhan dan tinh
Tuyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh to chic quan Iy, khai thac va bao vé
cong trinh thuy loi trén dia ban tinh Tuyén Quang. Thoi gian hoan thanh trong
quy I nam 2023.
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2.2. Kién nghi xit Iy nhin sw: Can ct tinh chat, mic d6 vi pham, chi
dao kiém diém trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan co lién quan dén nhiing ton
tai, han ché, vi pham da duoc chi ra tai Két luan nay. Thoi gian hoan thanh
trong Quy III ndm 2023.

Béo céo két qua thyc hién Két luan, kién nghi giri S& Tai nguyén va Moi
truong theo thoi gian néu tai Ket luan nay./.

Noinhdn:

- BO TN & MT; (Béo cao)

- UBND tinh; (B&o cao)

- Thanh tra tinh;

- Lanh dao S6 TNMT;

- UBND huyén Son Duong;
- UBND thi trdn Son Duong;
- UBND xa Hong Lac;

- UBND xa Thugng Am;

; }thaIr\)Ih o sey;w & A Pham Manh Duyét
- Van phong Dang ky dat dai;

- Luu: VT, hd so thanh tra.
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